iNDICE GENERAL DE LA OBRA

TOMO |

CapriTuLo |
FUNDAMENTOS DEL CONTRATO

§ 1. DEfINICIONES eeeeieeurrreeeeeeeiitreeeeeeeeiirreeeeeeeeiirreeeeeeesssrseeeeeeesssrsseseesnnsanes

1. Ubicacién metodoldgica de las reglas contractuales en el Codi-
go Civil y Comercial de 1a Nacion .....cccceeeecveeeecieeeeccieeeeneenn.

2. Definicion de contrato. Pertinencia de una definicion legal ......
3. ¢La regla del art. 957 es una definicion o es un concepto? .......

4. El concepto de contrato del Codigo Civil y Comercial cotejado
con el del Codigo Civil de VElez.....ccouveevveenveiniieeniiieniieeiiene

5. Otras definiciones de “CONtIato” . ...uuveeeeereeeeeeeeiireeeireeeeeseeeeeees

§ 2. El contrato como acto juridiCo ....ueeeeueeeeereeeeerieeeeseieeesnreeesereeeennens
6. El contrato es un acto juridiCo ....uuveeeeeeeecvreeeeeesicinnreeeeeesecnvnnnnn.

7. Como acto juridico es bilateral. Exclusion de los actos juridicos
UNIALETALES cuvveeiiiiieeeieeeeecte et ae e

8. Exclusion de los cuasicontratos y de la teoria de las relaciones
contractuales de hecho......c.coevieriiiiiiiinieiiiccceeceeeeee

9. En derecho argentino corresponde referirse a “acto juridico” y

N0 2 “NEZOCIO JUITAICO” uviiiieiriiiieiieeeecreeeeireeeeetee e e vaeeeeraeeeas

§ 3. CATACTEIES tevvvruneeeeriiieeeeeetieeeeertttieeeeestsnaeeesssnneeesessnnaeeessstnneesssssnnnaees
10. Contenido patrimonial del contrato......cecceeveeeeiveeesveencieenneen.

11. Pluralidad de partes o pluralidad de personas. Autocontrato o
CONLrato CONSIZO MISINO.ceireeiireerreeiiiiennnneerreerreeeeeeeeeeeeeeeeesanss

12. Asentimiento y consentimiento. Manifestacion del consenti-
ITHEIITO «eeeeeteteeeeeeinereeeeeeeennreteeeeseumreeteeeeeemnreeeeeesenmnreneeessannnnes

13. Deben concurrir intereses CONtrapuestoS.....eeveeerveeeruversveennveens

I-7

I-8

I-11

I-13
I-13

I-14

I-15
I-17



530 LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ

14. Los elementos esenciales, naturales y accidentales del contrato

15. La importancia de establecer el concepto de elemento esencial
particular en el Codigo Civil y Comercial de la Nacion ..........

§ 4. CONVENCION Y CONLIATO vevrrrrrrrrrreeeereeeeeeeraeeranaerseennnnnnerreeereeereeeeeeeeeees

16. Concepto de convencién. Diferencias entre convencion y con-
EFATO weveeeeirtereitteeesrteeeerteeeemtee e mteeeesmbeeeesabeeeeearaeesenaeeesanseeens

17. Uso incorrecto de la palabra “convencion”.........cccecveveueennnenn.

18. Relaciones entre convencion y contrato. La convencion es géne-
O Y €]l CONLIAtO ESPECIE veevuvrerrureerrieriieriieenieesreeeireeesieessaeeenns

a) Contrato equiparado a la convencion. Concepcion amplisi-
Ma del CONLratO...couiiriiiiieriiiicriceteeeceeeteeeee e

b) Concepcion amplia del cONtrato .......eeccveeeeeveeeeecrieeencveennns
c) Concepcion intermedia del contrato.......cceeecveeecveeesveesnenns
d) Concepcion restringida del contrato ......cceeecveeevveeeveersnenne

§ 5. Fines del CONIATO .uuuuiiiiiiiiirrrieeeeeriitrreeeeeeeeitreeeeeeestrreeeeeeesserseeeeeeensnes

19. El contrato tiene por finalidad de crear, regular, modificar,
transferir o extinguir relaciones juridicas patrimoniales..........

20. ¢A qué relaciones juridicas patrimoniales se refiere el Codigo?
21. Importancia del CONtrato ...ceeevveeeeeersieeriieenieeeieeeeeeseeeseeenns

§ 6. El contrato y su proteccion constitucional......cc.ueeeecveeeecveeeesveeeennen.
22. El contrato y el derecho de propiedad. Proteccién constitucio-
nal del CONLrAtO ..eevvveeriiiieiiiiieeeeeeee et
§ 7. Diferencias del contrato con otras instituciones juridicas...................
23. Distincion entre el contrato, la ley, el contrato administrativo,
la sentencia y el convenio colectivo de trabajo ........ccecvevunennee
§ 8. Libertad de contratar, autonomia de la voluntad y efecto vinculante
el CONETATO cuvveiiiiieiieeiteete ettt
24. La libertad de contratacion como regla.....ccccceeeeeeveeeeeneeennnen.
25. Situaciones en las que la libertad contractual esta reducida .....
26. Alcance de 1a regla.....ccccveeeiieriiieeiieiieeieeee e
a) Derecho a contratar 0 N0 CONLrAtar .....coocveervveerveeeereersnennne
b) Derecho de contratar con persona determinada o no hacerlo

¢) Derecho a contratar dentro de los limites impuestos por la
ley, el orden publico, la moral y las buenas costumbres.......

27. El efecto vinculante del contrato. El contrato es la ley de las
partes. El principio pacta sunt servanda............oeeeeeeeeeeueennns
28. Sustento normativo y proteccion constitucional del efecto vin-
culante del CONLIALO .uevuieerieeriieeiieeiie et eeeeeieeesee e

29. Limites a las facultades de los jueces. El juez es ajeno al conte-
NidO del CONLIALO vovvieriieeiiiiieeeee ettt

I-18

I-19
I-20

I-20
I-21

1-23

124
[-24
125
126
126

I-26
I-27
I-28
1-29

I-29
I-31

I-31
I-32
I-32
I-33
I-34
I-35
I-35
I-37
I-37
I-38

I-39



INDICE GENERAL DE LA OBRA 531
30. Autorizacion legal para que el juez intervenga en los contratos ~ 1-40
a) Facultades judiciales para integrar el contrato ..........c......... 1-40
b) Facultades judiciales para corregir el contrato ..........c.ee...... 1-40
c) Casos en los que el orden publico obliga al juez a intervenir ~ 1-41
§ 9. Importancia de la buena fe en el cONtrato......cceecvveeeeeeesieereeeniieennnen. I-41
31. La buena fe es un parametro sustancial al que debe adecuarse
el contrato. La eticidad en el derecho contractual ................... I-41
32. Acepciones de la expresion “buena fe”.......ccoeveevveieicveeennnennn. 1-42
33. Extension de la fuerza vinculante del contrato a las consecuen-
cias que puedan considerarse comprendidas en él................... 1-44
§ 10. Regulacion uniforme de contratos civiles y comerciales................... 1-45
34. La unificacion de las obligaciones y contratos civiles y comer-
CHALES 1ttt st 1-45
§ 11. Incidencia del contrato en las otras ramas del derecho civil y en el
derecho adminiStraAtiVo ...ueeeeceeeeeecieeeeeieeeeetee e e e e e saeeeeeeeeeeas I-53
35. El contrato en el ambito de los derechos reales. El tipo de cada
derecho real....cciecuiiiieiiieeeeeeeee e I-53
36. El contrato en el ambito de los derechos reales. El contrato
como titulo del derecho real .......cceeeecvvieeiiiieieiiiieecieeeee, I-54
37. El contrato en el ambito de los derechos reales. ¢Los contratos
pueden modificar o extinguir derechos reales? La constitucion,
gjercicio y extincion del derecho real de condominio .............. I-55
a) El contrato incide en la constitucion del condominio con
INAIVISION fOTZOSA..uuurieieirieieirieeeeieeeecteeeecreeeesteeeesaeeeennns I-55
b) El contrato también incide en el ejercicio de este derecho real 1-56
¢) El contrato también incide en la extincién de este derecho
AL ettt I-56
38. El contrato en el ambito de los derechos reales. Derecho real de
USUFTUCEO 1eiiivieieeiiieeeeiee et eerteeeetteeeeetteeeenvee e e nreeesenraeeenns I-57
39. El contrato en el ambito de los derechos reales. Derecho real de
SETVIAUMDIE c.vviiiiiiiecceeee e e I-58
40. El contrato en el ambito de los derechos reales. En los derechos
reales de Garantia...cececceeeeeeiieeeeiiee e 1-59
41. El contrato en el dmbito de los derechos intelectuales. ¢Los
contratos pueden modificar o extinguir derechos intelectuales?  1-60
42. CONCUSIONES A ESLE TESPECLO vevrrrrrrereereereaersaaassassssnnsnnnrsnnrrrereenes I-61
43. El contrato en el ambito del derecho de familia ....................... I-61
44. El contrato y el derecho SUCESOTIO....cevvierueerrieriieeriieerieenaeens I-64
45. Contrato y contrato adminiStrativo .....eeeeeeeeeesveeeesveeeesveeeennns I-65



532

LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ

CarituLo

CLASIFICACION DE LOS CONTRATOS

§ 12. Las clasificaciones juridicas del contrato........ccueeeecveeeecveeeesveeeennen.

46.

48.
49.

50.

51.
52.

53.
54.

55.
56.

57.
58.
59.

60.

61.
62.
63.
64.

65.
66.
67.

68.
69.

Conveniencia e inconveniencia de incluir clasificaciones en el

Antecedentes de la clasificacion juridica de los contratos..........

Los conceptos de acto juridico bilateral y de contrato bilateral
SON dIfErENTES.ceuviirrieriieeriieenteertee et e ete et e e st esre e e e e ssaeeenas

Las clasificaciones legales del Cédigo Civil y Comercial de la
Nacién. Clasificacion segun la cantidad de sujetos obligados.
Contratos unilaterales y bilaterales perfectos o sinalagmaticos

La categoria de contratos plurilaterales .......ccceeeeecvveeenreeennnnen.

Los contratos bilaterales pueden ser perfectos o bilaterales im-
perfectos, también llamados sinalagmdticos imperfectos.........

Efectos de la clasificacién de contratos bilaterales o unilaterales

Clasificacion segtn las formas que deben cumplirse para su
validez: contratos formales y solemnes. Sintesis del sistema de
clasificacion de as fOrmas.......ceeeveeercueernieeniieeniieenieeee e

La categoria de contratos solemnes. Concepto y ejemplos .......

Quid de la relacion entre contratos formales y reales en el Co-
digO MISLOTICO . uiierrriieetiieeeieeeecieeeeeteeeeeee e e ee e e areeeeeaeeeeans

La categoria de contratos formales no solemnes ......................
La categoria de contratos no formales o informales.................

La categoria de contratos reales fue suprimida por el Codigo
Civil y Comercial de 1a Nacion .....cccceeecveerviieenienniennieenieenne.

Clasificacion segun la onerosidad: contratos celebrados a titulo
ONErosO 0 A tItUIO ZraAtUItO c.vvveeeeereeeeeieeeeeieeeeeireeeeieeeeeeaeeeeans

Los contratos neutros escapan a esta clasificacion ...................
La regla es la onerosidad de los contratos........cceeeevveeeeveeennnnen.
Utilidad de la clasificacion de contratos onerosos y gratuitos...

Clasificacion segun se conozca al momento de contratar su ven-
taja o desventaja: contratos conmutativos o aleatorios ...........

La ubicacion metodoldgica es deficiente .......cveeeeeeveeeecnveeeennnen.
Sin embargo existen contratos aleatorios y a la vez gratuitos...

Importancia de la cuestion: las consecuencias de admitir que
existen contratos aleatorios y a la vez gratuitos ........ceeeuveennns

Clasificacion de los contratos aleatorios .......eceeecveeeereerveneenne
Enumeracion de algunos contratos aleatorios.......ceceereueeennen.

I-67

I-67
I-71
I-71

I-71

1-72
I-73

I-74
I-75

I-76
I-78

I-79
I-80
I-81

I-81

I-83
I-85
I-85
I-86

I-88
I-89
I-89

1-92
[-92
I-93



INDICE GENERAL DE LA OBRA 533

70. Clasificacion segtn estén o no regulados legalmente: contra-
tos tipicos y atipicos. Critica a denominar a esta clasificacion

como contratos nominados e iNNOMINAdoS......c.eeevveerrueerrueenne 1-94
71. Contratos con mera tipicidad social........ccccevveeeivieeencieeeennenn. 1-96
72. Reglas aplicables a los contratos atipicos o innominados......... 1-97

73. Primera jerarquia normativa que regula los contratos atipicos:
la voluntad de 1as partes ......ceeeeevveeeeeieerecieeeeeiee e 1-98

74. Segunda jerarquia normativa que regula los contratos atipicos:
las normas generales sobre contratos y obligaciones............... 1-99

75. Tercera jerarquia normativa que regula los contratos atipicos:
los usos y practicas del lugar de celebracion .........ccceecvevenenne 1-99

76. Cuarta jerarquia normativa que regula los contratos atipicos:
las disposiciones correspondientes a los contratos nominados
afines que son compatibles y se adecuan a su finalidad ........... I-101

77. ¢Es conveniente regular contratos atipicos para hacerlos tipicos? 1-103
78. Clasificacion segun exista o no libertad de negociacion: contra-

tos discrecionales o paritarios y contratos por adhesion ......... I-104
79. Los contratos discrecionales 0 paritarios ........cceceeeveerrveesuennnen. I-105
80. Contratos de larga duracion ........cceceeevveervieensieenseenseeeenneennnes I-105
§ 13. Contratos celebrados por adhesion .......ccceeeevieeecciieeeciieeeeciee e, I-106
81. Origen y necesidad de la contratacion por adhesion a clausulas
PLEAISPUESTAS «evveeeeerieeerirreeerireeeereeeeereeeesnaeeeesnseeeesssaeaenssseeans I-106
82. Concepto y diferencias entre las tres categorias. Contrato por
adhesion a cldusulas generales predispuestas ........ccceeeeeeveeeennne 1-107
83. Ambito de la libertad contractual en los contratos celebrados
POT AdNESION ..eeiiieiiiieeiieececee e I-109
84. Caracteres del contrato celebrado por adhesion a cldusulas ge-
TNIETALES 1enetieiiieeieeete ettt ettt s e s e e enee I-110
85. Naturaleza juridica de las cldusulas generales predispuestas.... 1-111
§ 14. Contratos de CONSUIMO wuvvvrrrriiieeeieeeeeeeieeeeeeeeeeeaerrrrrrerrerrerreeeeeeeeeeees I-111
86. La tercera categoria: los contratos de consumo.......cccceeevvennnee. [-111
87. ¢Qué son los contratos de CONSUMO? .....eevvveerveersueerreeeeneennnnes I-112
88. El derecho del consumidor o del consumo........cccceevveeeueennnee. I-112
89. Ubicacién metodologica de los contratos de consumo. Ubica-
cion en legislacion eXtranjera....coocceeveeereeeneerniueensueensueenseennne I-115
§ 15. Clasificaciones no JUridiCas.....ccveeeeeveeeeeerveeeesireeeeereeeeenreeeeenreeeeennens I-116

90. Clasificaciones no juridicas segun la finalidad econémica-social
de 108 CONLIATOS evverueiruiiriieeiieieeieete ettt I-116



534 LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ

Carpituro 1l
EL CONSENTIMIENTO EN LOS CONTRATOS

§ 16. La union de voluntades .......eeeeeeevrreeeeeeiiiiieeeeeeeeireeeeeeesvveeeeeeeeanns
91. El consentimiento. CONCEPLO ..veererurrreerreeeerrreeeenreeensreeeeenseeens
92. Concepto de relacién juridica patrimonial .......ceecveeeeeieerenneenn.

93. El consentimiento segin las categorias de contratos previstos
en el Codigo Civil y Comercial .....oeveueevvieenieeniiienieeeiieenieenns

94. La teoria de las relaciones contractuales de hecho. Su critica ...

95. Sistemas de solucion de los conflictos entre la voluntad real y la
declarada ......cocveeiiiiiiiiiiiiiiie e

96. Concepto de perfeccionamiento del contrato. Sus requisitos....

a) Recepcion de la aceptacion de una oferta.......eeeceeeeceveeeenennes

b) Conducta de las partes que sea suficiente para demostrar la

existencia de un acuerdo .....cccueeeecieeeeciieeeeiee e

§ 17. La oferta contractual......cvveeeeeeeiiiiiieeeeeeiiiieeeeceeeireeeeeeeeevreeeeeeeeanns
97. La oferta es un acto juridico unilateral y recepticio..................

98. Requisitos de la oferta contractual........cceevveevieesieeciieenieennne.

a) La oferta debe ser dirigida a persona determinada o deter-
MINADIE ettt

b) El oferente debe tener intencion de obligarse ........c.ceuuee..e.

¢) La oferta debe contener las precisiones necesarias para es-
tablecer los efectos en caso de ser aceptada. La situacion en
el Codigo de Vélez Sarsfield.......cccovuvieeeiiieeiiiiieeiieeeeieeeas

d) El contenido de la oferta en el Codigo Civil y Comercial de
12 NACION ettt

99. Diferencias entre la oferta de contrato, las tratativas previas y
los acuerdos parciales del art. 982 del Cédigo Civil y Comer-
cial de la NaCiOn ..cooveiiiiiriieeieeieccceeeeeeee e

100. La oferta al pablico. Concepto de invitacion a ofertar .............
101. Diferencias de la invitacién a ofertar con la oferta...................

102. Diferencia de la invitacion a ofertar con el art. 1103 del Cédigo
Civil y Comercial...uicccuiiieeieieeeiiee et

103. Fuerza vinculante de la oferta...coocoeveeeeeeieiiieeiiiieeeeeeeeeeeeeevvnnnnn.

104. Concepto de oferta vinculante, a plazo o condicionada. Oferta
IrTevOCable . ...oiviiiiiiiiiiie

105. Oferta N0 VINCULANTE ...vvvviiiiiiiiiieiieeeieeeeeeeeeeeeereeee e eeeeeeas

106. Oferta hecha entre presentes o por medio de una comunicacion
INSTANTANCA c.evveeerireeeriieeeriieee e ettt e senreeeeenbeeesenbeeesebeeeseranessane

107. Oferta eNtre aUSEIILES covvvrrrrrerreneeeeeeeeeeererernrnenneeeesssseseessssrsmsnns

[-117
[-117
[-118

I-119
I-121

1-124
[-127
[-127

[-128

1-129
1-129
[-130

I-130

I-131

[-131

[-132



INDICE GENERAL DE LA OBRA 535

108. Existencia de plazo dependiendo de si la oferta es entre presen-

€S O CNEIE AUSEIILES teverrrrrerrerrrreeiireiiieinensreerreeereeeeeeeeeeeeeeeeesenns [-143
109. Oferta entre presentes. Supuesto de oferta simple..................... 1-143
110. Oferta entre presentes. Supuesto de oferta a término ............... 1-143
111. Oferta entre ausentes. Supuesto de oferta simple ........cceeeveene. [-144
112. Oferta entre ausentes. Supuesto de oferta a término ................ I-144
113. Dies a quo del plazo de vigencia de la oferta ......cccceevvveerneennne I-144
§ 18. Vicisitudes de la 0ferta.....cveeeeeeiiveieeeieiiiiieeeeeeciirreee e ceerreee e e e I-145
114. Los conceptos de retiro y revocacion de la oferta........ceeeneenne 1-145
115. La retractacion de la oferta prevista en el art. 975 del Codigo
Civil y Comercial de 1a Nacion ......ccceeeveeevieeniieeeseeniieeneeene I-145
116. Derecho a retractar la oferta o la aceptacion ........cceeevveeenneen. I-146
117. Responsabilidad precontractual por revocacién intempestiva
de oferta nO VINCUlANTE ..evvveriieirieiniieeieeeeeeeeeeeee e I-146
118. Caducidad de la oferta por muerte o incapacidad del oferente.
Momento en que S€ ProdUCE....ccccureeeerreeeeiveeeerreeeesereeeeeeeeens [-149
119. Justificacion de la solucion legal .......c.eeeeveeeiieeiiieciiieeiiecieene 1-149

120. El art. 976 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion, en su
parr. 2°, es un supuesto de responsabilidad precontractual con

factor de atribucion obJetivo....ccuuiieecieeeeciiieeieeeeee e I-150
121. ¢Es justa la solucion del parr. 2° del art. 97672 .....covvvveeverneennne I-151
122. El perfeccionamiento del contrato plurilateral. Concepto de
contrato plurilateral.........ccoevviiieiieeieiiieeeceeeee e I-152
123. Perfeccionamiento del contrato plurilateral .........cccceeevveenneen. I-153
124. Reglas generales sobre la validez de los contratos asociativos.. 1-153
§ 19. La ACEPLACION «.uueviieeiiieiieteee ettt ettt et e e et e e e e e [-154
125. Aceptacion de la oferta. CONCEPLO ..vvverevreeeesvreeeerreeeerieeeeenen. I-154
126. Requisitos de validez y eficacia de la aceptacion ............e......... I-154
§ 20. El perfeccionamiento del CONrato ......eeveeeeereenieriienieensienienieeneens I-156
127. Perfeccionamiento del CONtrato......cueeeecuveeeeceeeeeeieieeeecneeeeenen. I-156

128. Contraoferta hecha por el aceptante cuya aceptacién es comu-
nicada de inmediato por el oferente originario. Colision entre
los arts. 978 y 982 del Cdodigo Civil y Comercial de la Nacion  I-157

129. Tiempo y lugar de perfeccionamiento del contrato perfecciona-
do mediante la aceptacion inmediata de una contraoferta....... I-159

130. Formas en que se debe expresar la voluntad de aceptar. Una
cuestion de MELOAO ..ueeureerrierriieriieeiieereeeree et eeeeeaee I-160

131. La conformidad con la oferta debe ser total ¢o s6lo sobre los
elementos esenciales particulares?)......ceeeeveeveeieeeeeceeeenceeennnne I-161



536 LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ
132. Aceptacion de la oferta a través de la realizacion de actos mate-
FIALES cutte ettt sae e I-161
133. Aceptacién de la oferta guardando silencio. Valor del silencio
como manifestacion de la voluntad........cceccveeeecieeeecieeeenneeen. I-162
134. El art. 263 del Codigo Civil y Comercial de la Nacién y sus
CAMDIOS teetteiireeeiteeeteeett e et e et e et eeat e s beesbeesbeessaeeesaaessnreenns I-163
135. Utilidad préctica de la regla sobre el silencio .......cccceeeeuveeenneee. I-164
136. La aceptacion como acto unilateral de voluntad y el perfeccio-
namiento del CONTrato....uiiiiuiiieeieeeeeieeeeeieeeeereeeeeieeeeeeraee e I-166
§ 21. El perfeccionamiento del contrato entre presentes y entre ausentes.. 1-166
137. Diferencias en la contratacion entre presentes y ausentes. Teo-
rias extremas e intermedias en el derogado Cédigo Civil ........ I-166
a) Teoria de 1a iInfOrmacion ... .eeeeeveeeevvveeieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennn I-167
b) Teoria de la declaraciOn.......cceeeeeeuveeeeiuveeeeirieeecieeeeeereee e I-168
c) Teoria de la expedicion, emision 0 remision ........ceecveeruvenne I-168
d) Teoria de la recepCion .....uveieecviieeecieeeecee e I-168
138. Sistema del Codigo Civil de Vélez Sarsfield ........cuveveevrveennnnn. I-168
139. La verdadera dimension del problema ........ccccveveeciienecienenneen. I-169
140. Diferencias en la contrataciéon entre presentes y ausentes. La
cuestion en el Codigo Civil y Comercial .....oeeveeeveeeecieernnnenn. 1-170
a) Perfeccionamiento del contrato entre presentes.............ue.... I-170
b) Perfeccionamiento del contrato entre ausentes.................... I-170
141. Quid del contrato celebrado en parte entre presentes y en parte
EINLIC AUSCIITES teveeerrrrrrrrirririreiieiinerrreerreeereeeteeeeeeeeesesssesssnssssnns I-171
142. Retractacion de 1a aceptacion .......ccveeeeevveeeecieeeesieeeecieeeeeeees [-172
143. Contrato celebrado mediante acuerdos parciales que reinan los
elementos esenciales de un contrato en particular. El perfeccio-
namiento del contrato previsto en el art. 982.......ccccvvveeeuvennns 1-173
144. Origen del art. 982: la teoria alemana de la Punktation (Pun-
TUALIZACION) veviiiieeieiieee et et e e e e I-174
145. Voluntades que deben concurrir a otorgar el consentimiento... 1-175
146. ;:Como se integra el resto del contrato? .......ccceeeevveeeecvveeeennnenn. I-175
147. Qué elementos deben integrarse con posterioridad .................. I-176
148. Solucién en caso de duda sobre si hubo consentimiento sobre
todos los elementos esenciales particulares, su objeto y causa. 1-177
149. Valor de la minuta 0 borrador .........eeeeeecciieeeeeeiciiieeeeeeeeineen, 1-177
150. Concepto de carta de iNtenCioN.....eeeeveerreeeerveeniueerieeesseensneenns I-178
151. La carta de intencién carece de fuerza vinculante .................... I-179
152. Valor interpretativo de las cartas de intencion ........cccecveeennee.. 1-180
153. Las cartas de intencién en el Proyecto de 1998............uue.e...... I-181



INDICE GENERAL DE LA OBRA 537
154. ;Cuando producen sus efectos los actos recepticios “oferta” y
CACEPLACION” 2 1. ttteeeeeeitttee e e ettt e e e et e ee e e e neeeeee e eeaannee [-181
155. ¢Cuando se considera recibida la oferta? Implicancias............. 1-183
156. ¢Cuando se considera recibida la aceptacion? Implicancias ..... 1-184
157. Se considera recibida la aceptacion cuando se conoce o debid
COTIOCETSE «evvreeeennnnrrereeeenennrrteeesseenrreteesesennnrrteeeeseennnneneesseennnnes 1-184
158. Esquema del iter de formacion del contrato y sus vicisitudes ... 1-185
§ 22. Las tratativas CONtractuales ......covvveeeeeeeeiiveeeeeeeeiiieeeeeeeesireeeeeeeeennns I-186
159. Control de legalidad sobre las tratativas contractuales ............ I-186
160. Control especifico sobre las clausulas generales predispuestas. 1-187
161. Cognicién y comprension. Previo a su comprension las clausu-
las predispuestas deben ser cognoscibles por el no predispo-
TICIIEC . ..uuueeeerreeereeeeeeeteeeeeeeeeeaeeeasesssessaannnnnnnnnnsreesereeraaeeeeeeeeseesenns [-188
162. Cldusulas prohibidas por sus caracteristicas formales.............. I-188
163. El movimiento Plain EAglish........ccueeeeeeeeeccieeeicieeeeciee e, 1-189
164. La sancion por violar el art. 985 es la nulidad parcial.............. [-192
165. Contratos a los que se aplica esta regla. Defecto de legistica.... 1-192
166. Las conclusiones de las VII Jornadas Nacionales de Derecho
Civil SObre este tema .....cecueeeeeereeeriieriieeeieeeiee e 1-193
167. Las cldusulas particulares. CONCEPLO ..eevvvrerrrverrverrireenireerieneenne [-194
168. Interpretacion de clausulas particulares en colision con clausu-
las generales prediSpuestas.......coeveereeervieeesieenieeeniieenieessieeenne I-194
169. Interpretacion de clausulas predispuestas ambiguas................. I-195
170. La regla interpretativa contra proferentem es complementaria
de las previstas para los contratos en general........ccceeeevveennns I-196
171. Control de cldusulas abusivas. Método seguido por el Codigo
Civil y Comercial de la Nacion. Contratos a los que se aplica.  1-197
172. Concepto de abuso. Sancion de nulidad.........cooeveeeieencreencnnennne [-198
173. Algunos supuestos de clausulas abusivas en particular: incs. a)
Y b) del art. 988 ..cooueieiiiieee e 1-200
174. Las cldusulas sorpresivas son abusivas. Inc. ¢) del art. 988....... I-201
175. Sancién prevista para la incorporacion de clausulas abusivas.. 1-202
176. Como se controla en derecho comparado la legitimidad de las
condiciones generales......ooc.veveerrierrieeniieenieeereeeeeeee e 1-202
177. El sistema del Codigo Civil y Comercial de la Nacion es mixto  1-203
178. Del control administrativo en derecho comparado resultan lis-
tas negras o grises de cldusulas abusivas .......ccecceevveeriiennnenne 1-204
179. Algunas aplicaciones de listas negras o grises en derecho argen-
EITIO tee et eietttee e e ettt et e e ettt e e e eembb et e e e e eemnreteeeeeeannreeeeeeeennnee 1-206



538

LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ

§ 23. Tratativas contractuales y responsabilidad precontractual...............

180. Origen y planteo actual de la responsabilidad precontractual ..
181. Concepto de responsabilidad contractual y extracontractual ...
182. La libertad de contratar 0 no hacerlo.......cccocueeviveenieennvennnene
183. Las tratativas precontractuales o pourparlers .......c.ccceeeveene..
184. Deberes de conducta durante las tratativas precontractuales ...
a) Deber de guardar buena fe lealtad ......ccovveeevveeeciiiienieens
b) Deber de coOperacion........ieecueeeecciveeeccieeeeeiee e eeieee s
¢) Deber de informacion ..........ccooovveeeeeeeecinereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee
d) Deber de custodia...ccuueeeeeeeeeeeeeieeeeeeeieeeeeeeeeeeee e
e) Deber de confidencialidad..........cooooveevveeiiiiieciiiieeeeceenneen,
185. Naturaleza de la responsabilidad precontractual .....................

186. Posturas que afirman la naturaleza contractual de la responsa-
bilidad precontractual........cceeeecivieeciieeeciieeecee e

a) Tesis de Thering ....ceecveeeeeieeeeeieeeeceeeecee e e e eee e e eae e
b) Tesis de Faggella .....ceeveuiiiieeiiiieeiieceieeeeeeeeee e
c) Tesis de Raymond Saleilles......c.coeeueerrieenienniieeniieeiieisieens

187. Teorias que afirman la naturaleza extracontractual de la res-
ponsabilidad precontractual ........cccoeceeerviiiniiiiniiennieiieerieene

a) Tesis de la culpa aquiliana........cceeeevveeeeiieeecieeeceee e,
b) Tesis del abuso del derecho de no contratar.......................
¢) Tesis de la declaracion unilateral de voluntad......................

188. Tesis que sostiene que la responsabilidad precontractual perte-
NECE A UN LEICET ZEMETO wenvenrieurereruieterseetensesseeseesseseessesseennens

189. El enfoque correcto. Tesis de la naturaleza miltiple.................

190. Algunos supuestos de responsabilidad precontractual. Omisioén
del Cédigo Civil y Comercial....cuueeeeieeeeeiieeeeiieeeeieeeecieeeans

a) Ruptura intempestiva de las negociaciones ..........cceeeevveennnns

b) Responsabilidad precontractual por no respetarse los
acuerdos parciales ya 10grados.......cceeeeveeeeeciieeencieeencieeens

c) Responsabilidad precontractual por iniciar o continuar ne-
gociaciones sin seriedad ......ceeeueervieeriieeniieeniee e

d) Responsabilidad precontractual por dolo en la no celebra-
CION del CONLIATO . cuveiiiiiiiiiiriieriieeteeteete ettt

e) Retractacion de oferta no vinculante.......ccccoeevvveeeeeeeennnnenn.
f) Retractacién de oferta vinculante ..........eeveeeeeeeiiiieiieiiiniennne.

191. El deber de obrar de buena fe como paradigma del factor de
atribucion subjetivo en la responsabilidad precontractual.......

192. El deber confidencialidad durante las tratativas contractuales .
193. Alcance del deber de confidencialidad en esta etapa.................

[-234
[-236
[-236



INDICE GENERAL DE LA OBRA 539

§ 24.

§ 25.

194. El deber de confidencialidad en otras normas juridicas............ 1-238
a) La Ley de Confidencialidad 24.766 ........ccccoveeeerveeencreeeenns 1-238
b) Ley de Patentes de Invencién y Modelos de Utilidad 24.481
modificada por 1a ley 25.859 ...uvviieiiiieieeeeeeee e, [-238
195. El deber de confidencialidad en el postcontrato. La responsabi-
lidad postcontractual ........cceoeeeevieiriieiniieniienieeeeeeee e 1-239
196. El deber de confidencialidad en los proyectos europeos............ 1-240
Contratos Preliminares....coeeeecueeeeereeeeeireeeesreeeesireeeesssreeesenreeessnnens [-242
197. Concepto de contrato preliminar......cceeecveeeecceeeeeecveesecveeeennen. 1-242
198. Denominaciones usuales ........ccueevveereeerseeenreenneeenieeseeeneeenne 1-245
199. Utilidad del contrato preliminar ........c.eeceeeveerveereenseenseenseeenn. I-246
200. Contenido del contrato preliminar........cccoecveervieerceerseeenvennnne. 1-247
201. Extincién del contrato preliminar. Prorroga de todos los tipos
de contratos preliminares previstos en la Seccién 4*................ 1-249
202. Promesa de celebrar un contrato. Reglas aplicables ................. 1-250
203. Promesa de contrato y boleto de compraventa inmobiliaria..... I-253
204. Contrato de opcion. Reglas aplicables .......cceevevvieiencieeinnnenn. I-255
205. Contenido del contrato de OpCiOn......cccveeeveerieeeesreeeseeeerireennes [-255
206. Transmision de la opcion contractual .....eeveveerveeencieeriieennivennnee. I-256
Pacto de preferencia y contrato sujeto a conformidad ..................... 1-257
207. Definicion de contrato de preferencia. Una cuestion de legistica [-257
208. Antecedentes de esta modalidad contractual........cccccevveeunenneee. [-258
209. El pacto de preferencia en la doctrina........cceeeveeeecveeeneeensvennnne. 1-260
210. Caracteres del contrato de preferencia.......ccceeeeccveeeeccvveeennnenn. I-262
211. Disposiciones sobre derecho de preferencia o tanteo en el Codi-
go Civil y Comercial. Causas legales de preferencia ................ I-264
212. Contratos a los que puede aplicarse el pacto de preferencia..... 1-265
213. Diferencia del contrato de preferencia con el contrato de opcion 1-266
214. Pacto de preferencia unilateral y bilateral ........cccecvevviierinennee. 1-266
215. Obligacién que queda a cargo del promitente.........cccuveeeneneen.. I-267
a) Prestacion de no hacer seguida por otra de hacer................ I-267
b) Prestacion de hacer. El enfoque correcto.....uuvveeveeeencneeennnns 1-268
216. Ejercicio de 1a OpCion.....eeeeeeveeeeeiieeeeieeeecieeeeieeeeseeeeeeieeenn 1-268
a) Primera actividad a cargo del otorgante........cccecueereveersunenne [-268
b) Unica actividad a cargo del beneficiario...........cccevevrveunene. 1-269
¢) Segunda actividad a cargo del otorgante .........cccecvveeennnennn. 1-270

d) Términos a igualar por el beneficiario y a evaluar por el
OLOTZATIEE wuvuvvvvvvrrrerreereeeeeereeeeesenssssssssssssnssssessrnrseeeeeeseeseeeees 1-270



540 LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ
217. Degradacion del valor econémico del contrato objeto de la pre-
FEIEICIA 1 euvteiiieeeieeetee et e ettt se e st et e e s be e s bt e s baessaaeenes 1-270
218. Consecuencias del incumplimiento del pacto de preferencia ... 1-271
219. Subasta del bien sujeto al contrato de preferencia.................... 1-272
220. Extincion del pacto de preferencia.......cceeeeveeeveeecieesveenveenne 1-273
221. Contrato sujeto a la conformidad o autorizacion de un tercero.
Antecedentes de la norma contenida en el art. 999 ................. 1-273
222. Utilidad de la prevision del art. 999.....cceevvveviienniennieenieenne, 1-273
223. El contrato celebrado sin la conformidad o autorizacion reque-
rida es valido pero iNefiCaz.....cecvueeeeeueeeeecieeeeeieeeeeeeeeieeeeens 1-275
224, Condicién suspensiva e inoponibilidad.......ccceeeeeveeeecineennnennn. 1-275
§ 26. Vicios del cONSENTIMIENTO vuvvvvveeiiieeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeennrrenrereeeeeeeeeeeeeess 1-276
225. Vicios de la voluntad. Remision ........cccceeeeecueeeeccrveeescrieeeeennennn. 1-276
226. El origen de la “sorpresa” como tema de anadlisis en el derecho
ATZEINTINIO tevrrreeeeeeereeeeeeersaeensesssssssnnsrasrsrsereeseeeeeeeessesseseessnsssnsnns 1-277
227. Caracterizacién de lo sorpresivo por aproximacion al abuso del
4 [ T 1 Lo TSR URRRURRN 1-278
228. El tratamiento de las clausulas sorpresivas en el derecho extran-
JEIO ceeeeeeete ettt ettt et e ettt e e st e e st e e e e e e nnen e e e e eeannee [-280
229. Breve acotacién sobre la sorpresa en el derecho del consumidor 1-282
230. Un ejemplo sobre la contratacion por sorpresa.......coccveereveennee. 1-285
231. La voluntad tiene multiples MatiCes ......ceervveerreerreerrveerveennne 1-286
232. Tampoco todos los defectos de volicion se traducen en vicios de
Ja vOIUNTAd e 1-286
233. Caracterizacion juridica de la sorpresa como vicio de la volun-
FA ettt sttt s bt s e ae 1-287
234. Cabe preguntarse .¢La sorpresa es un vicio puntual o un vicio
GENETAL? 1ot e 1-288
235. Conclusiones sobre la sorpresa como fundamento de la revoca-
cion en la contratacion de CONSUMO .....euvvveeeeeeeecnviieeeeeeennnneen. 1-288
CapiTULO IV
INCAPACIDAD E INHABILIDAD PARA CONTRATAR
§ 27. La capacidad de €JerciCio.....uiueurerreriueeieriieeeniieeeeieeeereeeenveeeenneees 1-291
236. El método seguido en orden a la capacidad en el Codigo Civil
dErogado weeeeueiiiiiiieeeeee e 1-291
237. El contenido de las reglas sobre capacidad en la Parte General
de los contratos en el Codigo de VElez .....ccccueevveeriueeniueennunenne 1-292
238. El sistema del Codigo Civil y Comercial de la Nacién ............. 1-294



INDICE GENERAL DE LA OBRA 541
239. Sintesis del sistema actual de capacidad.......ccoceevvierviieninennee. 1-294
a) Capacidad ...coccveeeeiieeeee e 1-294
b) Capacidad de ejercicio, anteriormente denominada “capa-
cidad de hechO” .....cooiiiiiiiniiiieeeeeece e 1-294
c) Personas con capacidad restringida e inhabilitadas por pro-
digalidad.....cooeoiieieiieeeeeeeee e 1-295
d) Inhabilidad, antes denominada “incapacidad de derecho”
en el Codigo Civil derogado.......ceeveerveerierriieeeiieeeiieeniineenns I-295
240. Supuestos de incapacidad de ejercicio en el Codigo Civil y Co-
MNEICIAL 1eitieiiie ettt ettt e s e e s ae e 1-296
a) Contrato celebrado en nombre del nasciturus.................... I-296
b) Contrato celebrado por quien no tiene la edad y el grado de
madurez suficiente previsto en la seccion 2da. sobre “perso-
na menor de edad”......occueevieeriiiniiennieee e 1-297
c¢) Contrato celebrado por menor de edad autorizado por la
ley O SUS PrOZENITOTES.ccuuvrererriereeeieeeeeieeeerreeeesreeeesaeeeennns [-298
d) Contrato celebrado por menor emancipado........cccceeeuenee 1-298
e) Contrato celebrado por persona incapaz o con capacidad
FESTIINGIAA 1 eeeuvieeeieerreerteeeteeeiee et e e ste e e e steesbeesbeesaneenns 1-299
f) Contrato celebrado por persona inhabilitada por prodigali-
ad e 1-300
g) Contrato celebrado por persona condenada penalmente a
mas de tres afios de Prision .....eeeeeeveeeecieeeeicieeeeiieeeesieeeenne 1-301
241. Breve sintesis de las personas con incapacidad de ejercicio ...... I-301
a) Personas que tienen incapacidad de ejercicio........eeeeuveeennes 1-301
b) Personas que son capaces de ejercicio pero con restricciones 1-302
§ 28. Accion de nulidad relativa por falta de capacidad del contratante... 1-302
242. Ambito de aplicacién de la regla del art. 1000........cccoeveeeneee. 1-302
243. Legitimacion activa para plantear la accion de nulidad............ 1-303
244. Legitimacion del propio incapaz o sus sucesores universales
para incoar la accion de nulidad ......cccvveeeiiieeeiiieieieeeee, 1-305
245. Se niega legitimacion activa a quien, aun con incapacidad o
capacidad restringida, contratd con dolo ......cecceuveeeeuveeennnnnn. 1-306
246. Accion de nulidad interpuesta por el contratante capaz........... 1-306

247. Efectos que recaen sobre la persona incapaz o con capacidad

restringida a consecuencia de declararse la nulidad del contrato 1-306

248. Efectos que recaen sobre la persona capaz a consecuencia de
declararse la nulidad del contrato. El privilegio del incapaz....

249. Ley que rige la capacidad para contratar ......ccceceveeeeevveeeennnennn.

I-307
1-309



542 LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ

§ 29. Inhabilidad para CONEratar ......cceeceeeeveeriieeesieenrieerieenieeeeeesaee e 1-309
250. Concepto de inhabilidad para contratar ......ccceeeeveeeeceveeennnennn. 1-309
251. La regla del art. 1001 y su ambito de aplicacion...................... I-310

252. Violar la inhabilidad acarrea la nulidad absoluta del contrato.
La legitimacion aCtiVA ....ueeeeveeeeeueeeeesieeeesieeeseeeeeensnseeessnneesanns [-310
253. Sujetos impedidos para contratar por disposiciones especiales. 1-311
254. Inhabilidades espaciales. Principios generales..........ccocveeruvennee. I-312
255. Los supuestos de inhabilidad especial son imprescriptibles....... I-314
256. La regla sobre inhabilidades especiales debe revisarse.............. 1-314
257. Las inhabilidades especiales del art. 1002 carecen de plazo...... 1-314

258. Las inhabilidades especiales del art. 1002 abarcan a todos los
tIPOS CONEIACTUALLS c.uveeerieiiieeiieiiie ettt [-315
259. Bienes involucrados en las inhabilidades del art. 1002............. I-316
260. Soluciones posibles para aplicar a las inhabilidades especiales.  1-317
261. Sujetos con inhabilidades especiales........ccccovveeecieeencieeennnennn. [-318
a) Funcionarios publicos.......ueeeiiireeciieeiiieeceeeeeeee e [-318

b) Jueces, funcionarios y auxiliares de la justicia, los arbitros y
mediadores, y sus auxiliares. Abogados y procuradores...... 1-318

c) Conyuges que contratan entre si bajo el régimen de comu-
NEAAd et I-319
d) Albaceas que no son herederos .......coocueevveereeerieeenneennnenne 1-320

CapiTuLo V
OBJETO DE LOS CONTRATOS

§ 30. El objeto en general......coccceiveeciieieciieeeiieeeeeeeeee e [-323
262. Principio general: remision a la Parte General del Derecho Civil 1-323
263. Algunos objetos peculiares.......ceeuveerveervueeriueenieeeseeeseeeseeenanes I-325
§ 31. Requisitos del ODJELO .uuvireeriireeiiieeeiie et 1-328
264. Requisitos del objeto de los contratos.....cceeevveeeecvveeeecieeeennennn. [-328
265. El objeto debe ser [iCit0...uuuireuririeiiieieiieeeriieeeereeeevee e 1-329
266. El objeto debe ser posible fictica y juridicamente..................... 1-329
267. El objeto debe ser determinado o determinable........................ 1-332
268. El objeto debe ser susceptible de valoracion econémica........... 1-333

269. El objeto debe satisfacer un interés de las partes “aunque no sea
PALIIMONIAL” c..iiiiciiee e 1-333
§ 32. Los objetos prohibidos .....c.eeeeuveeeieeeieiniiieeieciecieceeeee e I-335

270. Objeto prohibido por ser imposible........cccceerveeriieinieeniennnne. I-335



INDICE GENERAL DE LA OBRA 543

§ 33.

§ 34.

271. Objeto prohibido por ser iliCito ....ccoveerverrveeriieenieeeieeeiieeane I-336
272. Objeto prohibido por ser inmoral o contrario a las buenas cos-
EUMDIES vttt sae e 1-337
273. Objeto prohibido por ser contrario al orden publico................ 1-340
274. El contrato celebrado en fraude a la ley. Concepto de fraude a
L 1Y ettt e e e e I-341
a) Aproximacion al concepto de fraude a la ley ......ccccuveeunenne. 1-342
b) Diferencias entre el fraude a la ley y el fraude a los acreedo-
IS ettt ettt et eeeeeeaeeeee e e e bbb bbb raet e et eeeeeeeeeeeens [-343
¢) Diferencias entre el fraude a la ley y la simulacién.............. 1-345
d) Diferencias entre el fraude a la ley y el acto indirecto ......... 1-345
e) Requisitos objetivos del fraude a la ley ....ccccvveeeeiieeenneennnnns I-346
f) Requisito subjetivo: la intencion de defraudar..................... 1-347
g) Caracteres del fraude a la ley ..ccoveueeereeenieiniieenieeeiieeiieene 1-349
h) Efectos del acto en fraude a la ley....cceeeevveeecieeeecrieeennenn. 1-350
275. Objeto prohibido por ser contrario a la dignidad de la persona
RUMANG .ttt I-351
276. El cuerpo humano como objeto de los contratos ..................... I-352
277. Objeto prohibido por ser lesivo de derechos ajenos................. I-356
278. El objeto prohibido por ser lesivo de derechos ajenos y el fraude
2 108 ACTEEAOTES .vivevieeiiieiieiieeetee ettt I-357
Determinacion del ODJEtO ...uvveeeuvviieciiiieieeeceee e, 1-358
279. Los bienes como objeto contractual requieren al menos una
determinacion parcial O POStErIOr .ecvuveevveeevurerrieirieenieenieenae [-358
280. Determinacion del objeto deferida a la fijacion por un tercero... 1-362
281. Quién puede ser el tercero que determine el objeto.................. 1-363

282. Omisién o negativa del tercero designado a determinar el objeto 1-364

Algunos objetos en particular: futuros, aleatorios, ajenos, litigiosos

D3 -1 22 T [0 Y- SRS I-365
283. Los bienes futuros como objeto de los contratos. Generalidades 1-365
284. Alternativas para contratar sobre un objeto futuro................. I-366
a) Contrato conmutativo sobre cosa a construir o fabricar..... I-366
b) Contrato condicionado a la existencia de la cosa futura..... I-366
€) Contratos aleatorios .......ccooveiveeeeeeeiieieeiirereeeeereereeeeeeeeeeeees 1-366

285. Contrato sobre bien ajeno sin tener la autorizacion de su pro-
PIETATIO eeiitteeteeeitrteee e ettt e e e e eeerreeee e e e enreteee e s mrreeeeeesennnnne I-367

286. Contrato en el que no se garantiza la entrega de la cosa ajena.
Obligacion de medios .....cccveeeeeeeeeieriieeeeiiee e eeieeeerieee e [-368

287. Contrato en el que se garantiza la entrega de la cosa ajena.
Obligacion de resultado.....occveeeeveeenieeniieeniieeieeeee e I-369



544 LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ

288. Contrato sobre bien ajeno, en el que ambas partes actian de
buena fe conociendo o debiendo conocer el caracter ajeno del
DIEI ettt st

289. Contrato sobre bienes litigiosos o sujetos a gravamen .............
290. Derechos del tercero acreedor de la cosa gravada.....................
291. Contrato sobre herencia futura.......ccecceeceeveerieniienieensienseenneenns
292. Como regla general se prohibe el pacto sobre herencia futura .
293. Diversos pactos sobre herencia futura.......ccceeeeeeeeerrveenveennne.
a) PaCtO INSTITULIVO..eeeiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeereeeitiiaeeeeeeeeeeeeeeessssnnns
b) Pacto diSPOSITIVO ceeeevvreeerieeeeceiieeecieeeeeireeeeveeeeeeeeeesnaeeeeans
C) PACtO FENUNCIATIVO vuuveeviriieeeeeeiiiieeeeretieeeeresneeeeseernneeeesssnnnns
d) Pacto diStributivo ....coeeeeeeeeiiiiiieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
294. Pactos excepcionalmente permitidos.....c.eeecveerreeeseeesveenveennnes

a) Pacto relativo a la explotacion productiva o a participacio-
nes societarias en empresas familiares ........cccceeeeeveeercveennns

b) Pacto de despensa de colacion .........eeeevveeeevieeeeciieeescieeens
¢) Pacto de reconocimiento de onerosidad de las enajenacio-

§ 35. El objeto en los contratos de larga duracion.......coeceeecveercveencueennnen.
296. Incidencia del tiempo en el coNtrato ....ceeeeevveeeecveeeeecereeeennennn.
297. Concepto de contrato de larga duracion ........ceeeevveeeeeveeeennenn.

298. Bilateralidad del contrato de larga duracién. Aplicacién a otros
EIPOS CONTIACTUALES ..vvereeiiieeeiiieeeiee et

299. El deber de colaboracion en los contratos de larga duracion....
300. Caracteristicas de los contratos de larga duracion ...................

301. El deber de otorgar una oportunidad razonable de renegociar el
COMETATO 1euvveeuverereenseeseenseesseesseenseesseessaesseessesssessesssesssesssesssanns

302. ¢Recepcion de la Teoria de la Verwirkung? .......cceceveeeeeeennneen.

CapriTuLo VI
LA CAUSA DE LOS CONTRATOS

§ 36. La causa en el acto juridico y en el cOntrato .....cceeeeveeeecuveeeecveeeennnen.
303. La causa como elemento esencial del contrato......cccccceevueennnee.
304. Exigencia expresa de causa fin en los contratos .........cccueenuee.
305. Importancia de la causa en la teoria del contrato..........c......

§ 37.La causa en [a dOCIINa...uuuveeeeieiiiiiiiieeeeeiiiieeeeeeeeiireeeeeeeeerreeeeeeenanes
306. El Causalismo y el Anticausalismo en la doctrina ....................

I-369
1-370
I-371
1-372
1-373
I-374
1-374
I-375
I-376
I-376
1-376

1-377
1-379

I-380
I-380
I-381
I-381
I-381

I-383
[-383
I-385

1-385
1-387



INDICE GENERAL DE LA OBRA 545

§ 38.

§ 39.

§ 40.

§ 41.

307. El Neocausalismo en la doctrina......coecueeecveervieeeneerniernieeennenn. 1-394
308. La causa fin en el Codigo Civil derogado......cccvvvveecrveeenneeenes I-396
Concepto de causa contractual.....cccveeeecveererveeeeniieeeniieeeeeieeeeenens 1-397
309. Distincién entre causa fin y objeto de los contratos ................. 1-397
310. Consideracion de los motivos personales........cceeveerveenveennnen. I-398
311. Concepto de causa fin en los contratos. Causa inmediata y cau-

SA MEAIATA tvvreeiieerieeeieeeriteerte et e e st e et e et e e siteesbeesbeesseeenne 1-399
312. La causa fin en los Proyectos de Reformas del Codigo Civil ....  1-400
313. La funcién de la causa en el common law. La consideration.... 1-402
Necesidad y presuncion de Causa....ooueerveerrveeeiveerseeenieenieeniveensneens 1-404
314. Necesidad de causa finl......cooeeerieirieeniienniieeieeeeeeeeseeeeeenn 1-404
315. La causa fin debe existir en la formacion del contrato, durante

su celebracién y subsistir durante su cumplimiento................. 1-405
316. Necesidad de causa fin en la formacion del contrato................ 1-406

317. Necesidad de causa fin en la ejecucion del contrato. Remision.  [-408
318. La falta de causa da lugar, segtin los casos, a la nulidad, adecua-

cion o extincion del CONtrato ....oooovvveeeeeeeeiiieeeeeeeeeireeeeeeeeenns 1-408
319. Presuncion de causa fiN....cocveeeeeeeeiiiieeiee e eeeieee e e e 1-410
320. El caso de los contratos abstractos.........eeeeveureeeeeeeesiivveeeeeeeennnns 1-410
321. La falsa causa en los CONtratos.......cccuveeeeeeeiirveeeeeeesiivneeeeeeeeinnns 1-412
La CaUSa 1lICITA wvvviieeieeireeeeeeeeeeieeee ettt e eeeeare e e e e e e e e eeaaaeee s 1-414
322. La causa ilicita anula el contrato .....cceeeeeeeeveveeeeeeeeiiineeeeeeeeennns I-414
323. El concepto de moral y buenas costumbres. Su recepcion en el

derecho comparado ......ceeecveeeeeiiiieeiee e I-415
324. Supuestos de nulidad por ilicitud de la causa del contrato....... 1-419
325. Causa ilicita proveniente de una o de ambas partes. ................ 1-420

CapiTuro VII

LA FORMA DE LOS CONTRATOS

Principio de libertad de formas........cceeeveerviieenieinienniieenieenieeeene 1-423
326. El formalismo antiguo y el neoformalismo .......cccceeeeveeeveenen. 1-423
327. Ventajas y desventajas del formaliSmo ........cceeveerveenveeniveennnenn. I-426

A) VENTAJAS tevrriiiieeeeeieeeeeiiiiiiiieeeee e e e eeeeeetetetaaaseeeeeeeeeeeeeeeesnnns [-426

D) INCONVENIENTES .eeieieeiuirrreieeeeeiirreeeeeeerirreeeeeeeevrreeeeeeessnreeeas 1-427
328. Principio de libertad de formas. Antecedentes normativos ....... 1-427
329. Aplicacion del principio de libertad de formas......cccceeeueeeneee. 1-428

330. El principio de libertad de formas en la jurisprudencia............. [-430



546 LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ

§ 42. Clasificacion de las formas contractualeS........ccoeevvvveeeeeereinveereeeeennns 1-431
331. Concepto de forma en 10S CONLratos .....eeevveeerveeriueeriveersveennnenn 1-431
332. Forma esencial y forma legal .........ccceeveeriiiiniieeniieeniienieeeen. 1-432
§ 43. El instrumento JUridiCO....cureeeerurreeeiiieeeeieeeeereeeeeereeeeenreeeesereeeeennens 1-434
333. Documento, monumento € INStrUMENtO.....eeeerrreeeeerervneeeessennns 1-434
334. Soporte del INStrUMENTtO....ccrveerveerieeerieeerieerreenireesieeseeeenaeens I-436
335. La escritura como contenido formal del instrumento............... 1-438
336. El concepto de firmMa ....cceeeeeveeeiiecieeeieeccee e se e 1-439
337. Funciones de [a firma......ccceccueeecieeniiieeiiecieccieeseeesveeseee e 1-440
338. Caracteres de la firma ....cocueevueererieenieiniieecceeeee e 1-441
a) Debe ser 0lOgrafa.......cccueeeieeeciieeiieccieeeieeeeeeee e [-441
b) Debe ser expresion de la individualidad de quien la escribe  1-442
¢) Debe ser eXClUuSIVA...vvvviiiiiiiiiiiiceeeeeeceeeee e 1-442
d) Debe consistir en la forma habitual de expresar su voluntad 1-442

e) Debe ser puesta con la finalidad de expresar voluntad de
Adhesion al tEXT0...uiruiiriieriieeiie ettt 1-443
339. Principio de unicidad de firma .......ccceevueerviernieeniieenieenieeeeens 1-444
340. Ubicacion de la firma.......cccceeeeecieeeecieeeecieeecevee e 1-445
341. Deformacion dolosa de la firma y voluntad de no firmar......... 1-445
342. Suceddneos de la firma. Los SIZNOS ..cecovverrierrreeniieenieenieeeneens I-446
343. Sucedaneos de la firma. La impresion digital.......c.cceceeeveennenn. I-446
344. Sucedineos de la firma. La firma a ruego.......cccceeveeveeneennnenne. 1-449
345. Firma con trazos SintetizadoS.......cccueeevveervueerseeenueenneeenseeennneens [-451
346. El concepto de rabrica....uieeeeeeecieeeeeieeeecieeeeeieeeeeeeeeeeee e 1-452

347. Aproximacion al concepto de documento electrénico y digi-
EAL ettt sttt sae e 1-452
§ 44. Clasificacion de [0S INStrUMENTOS...uueeeeeerivrereeeeeierrreeeeeessirrreeeeeensnns 1-452
348. Instrumentos particulares firmados o no firmados.................... 1-452
349. Contratos para los que se exige forma escrita......ccccvveeereuveenns [-454
a) Contrato de locacion de inmueble o cosa registrable........... 1-454
b) Contrato de [€asing ......cueeeeevieieeiureeeeiieeeecieeeeeieeeeeeaee s 1-455
¢) Contrato banCario ..uuveeeeeeeeciuveeeeeeeeeeeeee e 1-455
d) Contrato bancario con consumidores o usuarios................ 1-455
) Consorcio de COOPEraciOn.....cocuuereueerrveerveerierenireessieessaeenns I-456
f) Contrato de AZENCIa ..eeevuverrveeriueeniiieriieenieesreesireessieeeseeenns I-456

g) Contrato de donacion de inmueble o cosa registrable.......... I-456
h) Contrato de flanza.....c.eeeeeeeeeueeeeeeeieeieeeeeeeeeeee e 1-456



INDICE GENERAL DE LA OBRA 547
i) Contrato oneroso de renta vitalicia .....cceeeeeeeeeinvvereeeeesnnnnen.. I-456
j) Contrato de cesion de derechos .....ccuveeeecveeeeciieeecieeeeieee. I-456
k) Contrato de transSacCion .......cooeeeeeeeeuueeerreeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeens 1-457
1) Contrato de arbitraje....cccveeeeeieeeeeiieeeeiieeeeeieeeeceeeeseee s 1-457
m) Contrato de fideiCOMmISO ....ceiverureeeieeeeiiieieeeeeeeiieeeeeeeeeanns 1-457
350. Contratos informales ........ccoeeeeeiuieeercieeeecieeeecieeeecreeeeereee e 1-457
351. Clasificacion de las formas contractuales.......ccovveeecveeeecneeenes 1-458
352. Contratos con forma solemne absoluta (ad solemnitatem)....... 1-458
353. Contratos con forma solemne relativa ......cccceeeeveeeeccveeeenceeennnns 1-459
354. Contratos con forma ad probationem..........ccceeveeeeveeevuerecnennne [-460
§ 45. La forma de las modificaciones al contrato........coeeeeevveveerveerieeennnen. 1-460
355. Las formas paralelas del contrato y su modificacion................ 1-460
356. Excepciones al sistema de formas paralelas........cccccevveeeeneennnns [-463
§ 46. Contratos que deben ser instrumentados en escritura publica.......... [-463
357. Los contratos que deben realizarse por escritura publica en el
Codigo de Vélez y en el Codigo Civil y Comercial................... 1-463
358. Contratos que tienen por objeto la adquisicion, modificacion o
extincion de derechos reales sobre inmuebles............ccccuueeees I-464
a) Alcance del inc. a) del art. 1017 del Codigo Civil y Comer-
CHAL ettt I-465
b) Contrato de compraventa. El gquid del boleto de compra-
VEIEA cevteeiiiiiieteeeeeeeiireteeeeeeireteeeeseeireeeeeseeenreneeeeseennnnneeas [-465
c) Contrato de donacion .......ecceeeecueeeeieeeeiieeeeeeeeeieeeeeeeeeeanes I-467
d) Contrato oneroso de renta vitalicia ....cceeeeeeeeeiuvvereeeeesnnnnen.. I-467
e) Contrato que es titulo de derechos reales inmobiliarios....... 1-469
359. Excepciones al inc. a) del art. 1017 ....uoeeeecieeeeciieeecieeeeeieee s 1-470
a) Subasta PUblICA....ccccuiiieeieeeeeeeeee e 1-470
b) Donacién de inmuebles al Estado ......eiveeveeuveeeeeiiiciiieeeenn. 1-471
360. Contratos que tienen por objeto derechos dudosos o litigiosos
sobre inmuebles. Su incidencia sobre los contratos de transac-
cion y cesion de derechos.....eeveeeeeiereieeniieenieerieeeeeeee e 1-472
a) Contrato de transacCion ......ccvveeeeeeeeeivveeeeeeeeiineeeeeeeesnneenns 1-472
b) Contrato de cesion de derechos .........eeeeeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiinnne. 1-473
361. Actos accesorios de contratos otorgados en escritura publica.. 1-473
362. Contratos que, por acuerdo de partes o disposicion de la ley,
deben ser otorgados en escritura publica .......ccceeeeciveeerceeenns 1-474
a) Forma solemne relativa acordada por las partes ................. 1-474
b) Forma solemne relativa por disposicion de la ley................ 1-475
363. Supuestos no previstos en la regla general.......cccoeeeevveeeniennnnnns 1-475



548 LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ
364. Contratos que pueden ser realizados indistintamente en escritu-
ra publica o instrumento privado.......cceecveerveeriveerieenneerneennns 1-476
§ 47. AcciOn de eSCIITULACION .uvvvveeeeeeriirrereeeeeiirreeeeeeesetrrreeeeeessrsseseeeessnes 1-478
365. Concepto de accidon de escrituraCion.....eeeeveeeeecveeeeesueeeeesveeennns 1-478
366. La accion de escrituracion en el Codigo de Vélez Sarsfield ....... 1-478
367. La obligacion de escriturar en la jurisprudencia anterior al Co-
digo Civil y Comercial ....c.ueercveirriieriieniieenieenieeeceeeiee e 1-479
368. Contrato celebrado sin satisfacer la forma prevista en el art.
FO L 7 ettt e e e e e e e et 1-480
369. Conversion del contrato de forma solemne relativa.................. 1-481
a) Concepto de conversion del contrato. Normas aplicables... 1-481
b) La conversion y el contrato de cesion de herencia............... 1-484
370. El juicio de eSCrituraCion.....cuueececueeeeecrrreeeereeeeereeeeereeeeseseeeenans 1-485
CariTuro VI
LA PRUEBA DE LOS CONTRATOS
§ 48. Modos y medios de prueba ......ccccueeeveeeiieeeiieniieeieenieeee e 1-489
371. Relaciones entre la forma y la prueba de los contratos ............ 1-489
372. Diferencia entre medios y modos de prueba. El tema en el dero-
gado Codigo Civil. Subsistencia de la cuestion............ceeeeee.. 1-490
373. Los medios de prueba admisibles.......c.ceeeeveieeeciieieicieieicieeenn, 1-492
§ 49. Sistemas de evaluacion de la prueba ......cceeveecieieeiieeieiiieeeeeeeee, 1-492
374. Sistemas de evaluacion de la prueba. Recepcion del sistema de
]2 “SANA CITEICA” wvvivvreerieeenieenieeeiee et e erteesreesteesaeeeaeessseaenns 1-492
a) Sistema de las pruebas legales ......ccccoeeevviiieiiiieecciieeiieeees 1-493
b) Sistema de las libres convicciones. Sistema de la apreciacion
€11 COMNCICIICIA weeeeuunurreeeerraanrrereeeeaenreeeeeeseanreeeeeeseennnreneeeeans 1-493
¢) Sistema de la sana Critica ......cooeveeeeeeeecnneneereeeeereeeeeeeeeeeeeeeee 1-494
375. Distribucién de la carga de la prueba......ccceeeeeiiienicieinniinnn, 1-495
376. Teoria de las cargas dindmiCas .......cceeevveeerueerrueensueesiueessveensnnens 1-495
377. Sobre la prueba de hechos negativos.........ccceecveerieencieeniieennnen. 1-497
§ 50. Limites a la libertad probatoria de los contratos.......ccccvveeeeuveeennnen. 1-498
378. Contratos que es de uSO INStrUMENTAT . .ccerveeeerrreeerrreeeeseeeennns [-498
379. LimitaciOn probatoria.......euceeeeecieeeeesieeeeeiieeeerieeeeseeeesseeeennns 1-498
380. Valor probatorio del documento informatico........ceeeveereveennnee. 1-499
381. Valor probatorio del correo electronico .......ceeeevveeeeveeeeecreeeennes 1-500



INDICE GENERAL DE LA OBRA 549
§ 51. Prueba de los contratos con forma ad probationem......................... 1-502
382. Prueba de los contratos formales. La regla......ccccceeevveeecnenennns 1-502

383. Primera excepcién: imposibilidad de obtener la prueba instru-
IMNENTAL 1eeiiiiiiiiiiieet ettt esre e s e e saeeeaee [-503

384. Segunda excepcion: si hay principio de prueba instrumental.
Significado y alcance de la expresion ......c.ccceeeeeeeecveeecieeesenenns [-504
385. Tercera excepcién: que haya inicio de cumplimiento................ [-505
§ 52. Institutos suprimidos por el Cédigo Civil y Comercial de la Nacién  1-506
386. Supresion del doble ejemplar en los contratos bilaterales......... I-506
387. Eliminacion del limite probatorio por el monto de los contratos [-507

CApiTULO IX
EFECTOS DE LOS CONTRATOS

§ 53. El efecto relativo de 10 CONTIatoS....eeeeecivreeeeeeeeiiireeeeeeeeiireeeeeeeeennns 1-509
388. Efecto relativo de 10s coNtratos.......ceeeveerceeerseeeeneennieeneeenneen. [-509
A) La 1€8la coeeeeeeeeeeeee e 1-509
b) Una excepcién que no es tal, en la conexidad contractual... 1-510
389. El efecto relativo. Efectos directos e indirectos........cceerveennnenn. I-510
390. Antecedentes historicos del efecto relativo .......eevveervernveennnen. [-512

391. El efecto relativo en el Cédigo Civil de Vélez y en los Proyectos
de RefOrma....cocueeneeeniieeiieeiieeieeeieeetee et I-512
392. Oponibilidad del contrato a [0S terceros.....ccceevveererveerercreeennnns I-514
a) La cesion de derechos ......coeeeveeeiiieeciieeeeceeeeeee e I-514
b) La cesion de derechos hereditarios.......c.eeeeeeeevvvereeeeennnnnen.. I-514
C) El fid@ICOMISO evvvveiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeree e I-515
d) La franquicia en el contrato de Seguro.......cccvveeeveeeercvveennnns I-516
§ 54. CONCEPLO A€ PATLE cuvveeeureeereeriieeiiieenreesteesireeeteeeseeeesseeessseensseesnseens I-516
393. Concepto de parte de Un CONLrato.....oevveerrveerrererreeesuerriveeniueens I-516
a) Es parte quien actiia en nombre e interés propio...........e..... I-517

b). Es parte quien contrata a nombre propio pero en interés

ajeno, independientemente de la relacion juridica subyacen-
te que justifica SU ACUACION ..evvveeeeeiieeereeeecireeeeeeeeeeeaee s I-518

c) Es parte quien manifiesta la voluntad contractual pese a que

ésta se haga por intermedio de un corredor o por un agente
SIN FEPIESENTACION wevrrrrrerrrrerreereeernreerraaaeereerrrerrreeeeeeeeeeeseens [-518
394. Los sujetos intervinientes, N0 SON PALTES «eeeeereeeeereerreereeeersaeannns [-519
395. Concepto de repreSEntante.... e ueenreerrueersreersveesueesivesssseessueens [-520



550 LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ
396. Los efectos se imputan a la parte representada, no al represen-
FATITE wevveeieeeieeeeeeeeeeeeeteeeteeeeeee et reerreeeteeee e e et eeeeeaeeeeesssasennnnns [-520
397. Representacion legal y representacion voluntaria..........c.ee....... I-521
398. Representacion directa € iNdir€cta .oveevveeeeeveeeeecveeeesseeeeecveeenns I-521
399. Las partes en el autocontrato y la doble representacion........... 1-522
§ 55. Sucesor universal y sucesor singular .......ccoeceeevverrieeniieeniieenieennnnens [-524
400. Sucesores a titulo universal y singular........cccceeeeeieeencieeeecnnenn. 1-524
401. Los efectos se extienden a los sucesores universales.................. I-525
402. Excepciones a la trasmision de derechos a favor de sucesores
UNIVETSALES c.evteeiiiiiiieeiteeste ettt e e I-525
a) Los derechos intuitu personae y los derechos personalisimos 1-525
b) Derechos cuya transmision es incompatible con la natura-
leza de la Obligacion......c.ceevueeriieirieinieeeieecieeeeeeee e I-526
¢) Derechos cuya transmision se prohibe por la ley................. 1-527
d) Derecho que el contrato prohibe transmitir ........ccoceervueennee 1-527
403. Los sucesores SINGUIATeS......cccveerervveeeeriieeeerieeeeereeeeeereeeenneeens 1-527
404. Diversos casos de sucesores Singulares........ccceeeeeveeeeeieeeecnnenn. [-528
a) La cesion de derechos .....eiiveeeeeeeeiieieeiieeeeeeeeeeeeee e 1-528
b) La cesion de posicion contractual ......eeecueeerueerriernveeneeenne. I-529
¢) Obligaciones propter rem o ambulatorias........ccceevvveeennnnnn. 1-529
d) Locacion de COSAS.....couviieriireererreeieireeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenns 1-530
e) El continuador de la locacion tiene un derecho auténomo.. 1-531
f) Legatario de COSa CIErta . uiimurennuererurernreenieeneeesaeeeseeeesseeenns I-531
§ 56. CONCEPLO A€ TETCEIO wuvrrrrrrrrieeeireeeeireeeeireeeeerreeeeereeeeereeeenreeeenees 1-532
405. CONCEPLO A LEICET O uerrrurrrrierreeeeireeeeirreeesrreeessreeessreeeasnseeens [-532
406. Clases de tErCEIOS .uuerrurerrrreerieerrrrerrreesreenreeesreeesreesesreesaeeenanes 1-532
407. Contrato en perjuicio de terceros. ¢Los contratos pueden perju-
ICAT A LEICEIOS? 1uutiieieiieeeeiteeeeeiteeeeieeeesteeeeereeeeearaesasaeeennns 1-533
408. Contrato a nombre de terceros. Remision........cceeeveerveenvennnee. I-536
409. Contrato a cargo de terceros. Remision ........ccceeevveeeecvveeeennnnnn. I-536
410. Contrato a favor de terceros. Remision........cceveeevevervveeneennnne. 1-536
411. El tercero que dafa a un CONLTALO...ueeervreeerrrereerrreeeseereeeaanvenns [-537
CApiTULO X
INCORPORACION DE TERCEROS AL CONTRATO
412. Contrato a nombre de Un tercero.......eeruerrrueerreerneerneeesveennnes 1-539

413.

Contrato a nombre de un tercero al que se representa.............. 1-540



INDICE GENERAL DE LA OBRA 551
414. Contrato a nombre de un tercero sin tener su representacion ..  1-541
a) Contrato a nombre de un tercero manifestando que no se lo
FEPIESEIIEA 1uvvvvvvvrrrrrreeeeeeeeeeeeeesseessnnssssssssssssssssrssssesseeseeeseeeees I-541
b) Contrato a nombre de un tercero sin manifestar que no se
1O FEPIESENTA c.uvvveeieiiieeeitieeecteeeeteeeetee e e creeeenreeessreeeenns I-541
415. SUPUESLO del GESTOT .uvrireiriiieeiieeeeiieeeeteeeeteeeerreeeseeeeeeeaeeeas 1-542
416. Concepto de ratificaCion .....cecueeeeueeereeeneeenieenieeeesieeeseeeesieeenanes [-542
417. Forma de la ratificacion .......ccueeeeueerseesneennieeniieeeieeeieeeneeeanes I-543
418. Tiempo de la ratificacion .....ccceeeeceveeeecieeeecieeeecree e e e e 1-543
419. El silencio frente al requerimiento de ratificacion..................... I-544
420. Efectos de la ratificacion .........eeeveeeveeerneernieeniieeeeeeieeesieeenes 1-545
421. Observacion al titulo de la Seccion 2* denominada “Incorpora-
cion de terceros al cONtrato”.......ccevveeeveeenieiniieenneenieeenseeennne I-545
422. Sancion y reparacion de danos........ceeeeveerieeniieeniieenneeeneeennnes 1-547
§ 57. Promesa del hecho de un tercero .......ccoecveeeveeerieeensieerneenniennieeneeen. I-548
423. Caracterizacion de la promesa del hecho de un tercero............ 1-548
424. El hecho del tercero como obligaciéon de medios..........cceeuene. 1-549
425. El hecho del tercero como obligacion de resultado .................. I-550
426. La promesa del hecho de un tercero en los Proyectos de Refor-
ma y en el derecho comparado ......coeeeevieenieiniiienieeniienieenne I-551
§ 58. Contrato a favor de tErCErO ..uiuniuiriireeieiiirrieeeeeeeitrreeeeeeerireeeeeeeeeanns [-553
427. Concepto de contrato a favor de tercero......ceeveeevueeesreeesuveennen. [-553
428. Evolucion histérica del contrato a favor de tercero.................. [-554
429. El contrato a favor de tercero en el Codigo de Vélez, en los Pro-
yectos de Reforma y en el derecho comparado........cccceeeuneenn. I-556
430. Teorias sobre la naturaleza juridica del contrato a favor de ter-
COTO teeeeuuittteeee et teeeeeeenreteeeeeeanraeteeeeeemnreteeeeeeamsreeeeeseannnnes 1-560
a) Teoria de la oferta contractual .........eeeveeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn. I-560
b) Teoria de la gestion de NegoCios......veveeeveeeeeveereiiieeeriieeene I-561
¢) Teoria de la representacion del tercero .....ccoeeevveeeevveeennnenn. I-561
d) Teoria de la cesion indirecta de créditos......coovuvveeeeeeernnnneen.. I-562
e) Teoria de la declaracién unilateral........coeeeeeevnviereeeeennnnnen.. I-562
f) Teoria del negocio fidUCIATIO.....cieecuveeeeceieeeeeieeeeciee e [-562
g) Teoria del derecho autdnomo........cccvveeeeieeeeriieeeeieeeeeenen. [-562
431. Estipulacion a favor de tercero como cldusula y como negocio
DASE ettt ettt I-563
432. Aplicaciones del contrato a favor de tercero .....cceeeeeeveeeruvennee. I-564
433. Elementos subjetivos del contrato a favor de terceros. Relacion
entre las partes y el tercero beneficiario.......c.eeeveeeveeencieernunenne I-567



552 LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ

434. Sujetos partes en el contrato base: estipulante y promitente..... I-568

435. Concepto de tercero beneficiario.......ceevueeeecveeeeescveeescieeeecnnnenn. 1-568

436. Determinacion del beneficiario .......cceeeeveereeeesieennienneeeneeenne. [-569

437. Aceptacion por el beneficiario......eecueeecveecciieeiieecieecieeeieene 1-570

438. Revocacion del beneficio......ccuueeeeeerieerieenieeeiieesieesieesvee e I-572
439. Destino del beneficio si el tercero beneficiario fallece antes de

ACEPTAL wettteteieetteeetteeeteeeieeeeeeeeainaaarrrerreeeteeereeeeeeeeeaeeesassassessnans [-574

440. Destino del beneficio si se revoca o no es aceptado.................. 1-575

441. Objeto y causa del contrato a favor de tercero........ccecueeruvenneee. I-576

442. El beneficiario recibe la prestacion directamente del estipulante 1-577

443, Interpretacion reStriCtiVa. .. eeeeeeeeeeeeeeeerraunnnnnreerreeeeeeeeeeeeeeeeeeeens 1-577
444, Relaciones juridicas existentes en la estipulacion a favor de ter-

COTO wettteeereeteeeeeeeeeeeeeaaeeseeeasseesaansssnsrsessaaeaeeteeeeeeaeeeseseseessnsssnnns 1-577

445. Relacion de cobertura o de base, entre estipulante y promitente 1-578

a) Accion de cumplimiento ......cccveeeeeveeeeecieeeeeiieeeeeeeeeeieeeeans 1-578

b) Accién de resolucion 0 revocacion..........coeeveeeeeeeeecennnenennnns 1-580

¢) Accion por resarcimiento de dafios y perjuicios................... [-582

446. Relacion de valor, entre estipulante y tercero beneficiario ........ I-582

447. Relacion directa entre el promitente y beneficiario................... I-583

§ 59. Contrato para persona a deSiZNAar .......ecccveeeeeeeveeesiveeeesreeesssveeeennns [-585

448. Concepto y utilidad del contrato para persona a designar ....... 1-585
449. El contrato para persona a designar en el Codigo de Vélez, en

los Proyectos de Reforma y en el derecho comparado............. I-587

450. Naturaleza juridica del contrato para persona a designar ........ I-590

451. Contratos a los que no se puede aplicar esta modalidad .......... 1-590

452. La reserva puede efectuarse por una o ambas partes................ I-591
453. Aceptacion y comunicacion de la aceptacion. Forma de la co-

IMUNICACION teeettiiiireieeteieiieteeeeeeerrereeeeeeemrrreeeeseesmnereeeseesnnes [-591

454. Tiempo de la aceptacion y comunicacion........eeeeveeeeeeveereenvennn I-591
455. Efectos de la aceptacion comunicada, de la aceptacion no co-

municada y de la falta de aceptacion .......ccoceevcvverveenseennnenne 1-592

a) Aceptacién correctamente comunicada ......ccvveeeevveeeeerveeenns 1-592

b) Aceptacion no comunicada.......ceeeveeeeeieeeeecreeeeeieeeeeeeeeenans 1-593

¢) Ausencia de aceptacion o de comunicacion ..........cceeeeennenn.. 1-593

456. Efecto retroactivo de la aceptacion eficaz........ccueeeveeeveeeeveenne. [-594
457. Si la calidad del tercero es rechazada, ¢puede el estipulante de-
signar otro tercero dentro del plazo previsto en el contrato o la

LY 2 ettt et s e s eesaaaens [-594



INDICE GENERAL DE LA OBRA 553

§ 60. Contrato por cuenta de quien corresponda.........eeeveeerveerveeriveennenn. I-595
458. Concepto y naturaleza juridica del contrato por cuenta de quien

COTTESPONAA . nuriiiieiiieeeiiieeeeireeeereeeeteeeeaeeeeereeeesseaeeesanseeans 1-595

459. Diferencias con el contrato para persona a designar ................ I-596

460. Utilizacion de esta modalidad contractual. El contrato de seguro 1-596

461. Hecho condicionante. Medidas cautelares. Efectos del cumpli-
mento de [a condicion......c.eeveeererreenienienierieseeeeeeee e I-597

TOMO 1l

CapiTuLo Xl

SUSPENSION DEL CUMPLIMIENTO Y FUERZA MAYOR

§ 61. La suspension del cumplimiento.....c.eeeeeveeeeecveeeeeieieeeereeeeeiee e -1
462. La suspension del cumplimiento, heredera de la exceptio non

AdIMPLEti COMETACTUS ..uveveeereeeeeeieeeeeieeeeeieeeeeeeeeeeeeesaaeeenaes -1

463. Requisitos para que proceda la suspension del cumplimiento ... 11-2

a) Incumplimiento del reclamante.........cceevveeriieeriieencieensieenne I1-3

b) Gravedad del incumplimiento......ccceeeveeerverrieenireeniieensieennne 11-3

¢) Prestaciones correlativas, bilaterales o sinalagmaticas.......... II-5

464. Antecedentes historicos de la suspension de cumplimiento. Su
tratamiento en el Codigo de Vélez, los Proyectos de Reforma y

el derecho comparado.....cccceeeeeecieeeeciieeecee e 1I-6
a) El instituto en el Derecho Romano ...........oeeeiiiiiiiiieiiennnnen. 1I-6
b) El instituto en el Derecho Candnico .......cccevuveeeeeeeeiveeeeeenn. 11-7
¢) El instituto en el Esbo¢o de Augusto Teixeira de Freitas...... 11-7
d) El instituto en la Ley de las Siete Partidas .......cccveeeevveennns 11-7
e) El instituto en el COdigo hiStOrico..uuimrrrrireerreeecieeeesveeeenes 11-8
f) Proyectos de Reforma del Cédigo Civil argentino ............... 11-9
g) Derecho comparado ....coeeceeeeeecieeieiiieieiieeeeeeeeee e 11-10
465. Requisitos de procedencia......eeeueerrueeeneernveeniueenireesseeeesneennnes I1-11
466. Fundamento de la suspension de cumplimiento ............cc........ I1-12
a) Reciprocidad de las prestaciones.........ccveeeeeveeeeeveeeescveeeenns I1-12
b) La causa del CONTrato coooeeueeeeveveerieeieiiieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenans II-12
¢) Es un supuesto de legitima defensa ......cccceevevveecueenciveninnennne 11-13
d) Es una garantia a favor del acreedor........cccecvvevvueenvieercnnennne 11-13

467. Posturas sobre la naturaleza juridica de la suspension de cum-
PLITHENTO 1vteeiiieiiieeniieeeieeste et e eee et este e s e e s teesaeesbaesbaeenne 11-14

a) Demanda de cumplimiento .......ccceveeeecieeeecieeeeiieeeesieeeeens I1-14



554 LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ
b) Requisito constitutivo de la demanda por cumplimiento ....  1I-14
c) Excepcion sustantiva dilatoria .....ceeeeveercveenieeenieesseenneeenns 11-15
468. La suspension del cumplimiento contractual deducida por via
dE ACCION ettt II-16
469. Suspensiéon de cumplimiento y carga de la prueba.................... I-17
470. Efectos de la sentencia que admite la suspension del cumpli-
miento deducida por via de excepcion ......eeeeevveeeecveeeecieeenns I1-18
a) El rechazo de la demanda ......ccveeveeeeveiiieeeiienciieeeee e, II-18
b) La condena simultdnea a ambas partes.......ccceeeeveeeercvveennns I1-19
¢) La condena condicional del excepcionante.........ccceeeevveennnes I1-19
471. La exceptio non rite adimpleti contractus en el Codigo Civil y
Comercial de 1a Nacion c...ccccveeeveenieeniieeniieeseeeeee e e 11-20
472. Suspension de la prestacion debida a varios interesados .......... 11-22
§ 61. Otras causas de suspension de la prestacion debida: la tutela preven-
tiva del crédito la caducidad de plazo ......ccccveeeeciieeeciieeeciieeeeen. 11-23
473. Concepto de tutela preventiva del crédito......ceeeveeeeeveerennennn. 11-23
474. La tutela preventiva en el Codigo Civil de Vélez ...................... 11-25
475. La tutela preventiva en los Proyectos de Reforma y en el dere-
Cho cOMPAarado....coeeeeeeieriiieeieeiecceeeeeee e 11-26
476. El otorgamiento de seguridades inhiben el instituto................. 11-28
477. Concepto de excepcion de caducidad de plazo........ccceeeuneneee. 11-29
478. ¢El propio deudor puede suspender su cumplimiento por sufrir
un impedimento absoluto pero temporario? .......c.cceeevvverruvennne I1-31
479. Aviso a la contraparte del contrato ....ccocceeveveeeseeeseeeseeenveennnes 11-33
CapituLo XlI
OBLIGACION DE SANEAMIENTO
§ 62. Reglas comunes al saneamiento por eviccion y por vicios ocultos....  II-35
480. Terminologia, fuentes y alcance de las normas sobre saneamien-
O ettt etteette et e et e et e et e et e et e e bt e st eeate e e b e e e bt e e bt e e neenenneeane 11-35
481. Ubicacién metodoldgica de las normas sobre saneamiento ...... 11-36
482. La garantia de saneamiento como nuevo paradigma en el Cédi-
go Civil y Comercial de la Nacion ......cocceevveeerieiennienneennnenne 1-37
483. El saneamiento como supuesto de responsabilidad civil........... 11-38
a) Concepto de SANEAMIENTO ..veeruveerurerrireenieenreeereessieessieeenns 11-38
b) Introduccion a la responsabilidad postcontractual.............. 11-39
c) Periodo postcontractual .......eeecveeeceeernieeniieiniiieniieeieesieenne 11-40



INDICE GENERAL DE LA OBRA 555
484. Sujetos titulares de la accion de saneamiento.........ccccvveeennneen.n. 11-41
a) El transmitente de bienes a titulo oneroso (inc. a) ............... I1-41
b) El que ha dividido bienes con otros (inc. b) ......ccceeeeevveennns 11-42
¢) Sus respectivos antecesores, si han efectuado la correspon-
diente transferencia a titulo oneroso (inc. ¢)......cceeevuvvereeennn. 11-43
485. La garantia de saneamiento al adquirente por titulo gratuito...  11-43
486. La garantia de eviccion y la donacion: la regla del art. 1035 se
exceptia en el art. 1556 ccuiiiiiiniiiniieiieeieeeeeeeeee e 11-44
a) Asuncién contractual de la obligacion (inc. a)....ccceeeeveeennns 11-44
b) Donacién de mala fe por conocer el donante que la cosa no
era suya (INC. D)uveereiieieiieeeee e 11-45
¢) Eviccién producida por el propio donante (inc. ¢)............... 11-46
d) Donaciones mutuas, remuneratorias o con cargo (inc. d)....  1[-46
487.La garantia de saneamiento es derecho disponible por las partes
que pueden aumentarla, disminuirla o suprimirla ................... 11-47
488. El riesgo de la ausencia de causa ante la supresion de la garantia
de SANEAMIENTO ..verurieriieeiieriteerieesie e et e et e e steesre e s e e saeeenne 11-48
489. Interpretacion restrictiva de las cldusulas que disminuyen o su-
primen la garantia de SANEAMIENTO .cocuvveeeecvveeeeirieeeeveeeeeeeeens 11-50
490. Invalidez de algunas clausulas que suprimen o limitan la garan-
tla de SANEAMIENITO cuvverureerreeeieeeeeeeiteereeesireesreeereesaeessneeeane 1-52
a) Los antecedentes del art. 1038 ....uvvvvvveieeiiieeeiiiiiieeiieeeeeeennn, I1-52
b) Caracter de la invalidez dispuesta en el Codigo Civil y Co-
IMEICIALLeeiiiiie ittt ettt e e e st e e e 11-53
491. Clausulas de supresion o limitacion de la garantia de sanea-
miento que son iNVALAAs co..eeevveeriierrieerieerieeeeeeeeeee e 11-54
a) Enajenante que conoci6 o debi6 conocer el peligro que ori-
gina el saneamiento (INC. @) .eeeevvereevreeeeireeeeirreeereeeeeeeeeens 1I-54
b) Enajenante que actiia profesionalmente en la actividad a la
que corresponde la enajenacion, si el adquirente no lo hace
G ToT o) IO I1-54
§ 63. § Acciones a las que faculta el saneamiento.......cceeveevveerveercveennnenn. II-56
492. Efectos de la responsabilidad por saneamiento ...........cceueeee. I1-56
493. Quid del ejercicio de 1as ACCIONES....eeeevveeeecrereeieeeeciiee e, I1-56
494. Primera accion: saneamiento en especie (INC. a) veeevveeeeeeeeeeeennnn. II-58
495. Segunda accion: reclamar un bien equivalente, si es fungible
(INC. D) ettt I1-59
496. Tercera accidn: resolver el contrato (Inc. €) .ooeevvveeeeeeeeevveeeeeeenn. II-60
a) Consecuencias de la resoluciOn .......cocvvveeeeeeecinvveeeeeeeecnnnnen.. I1-60



556 LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ

497. Excepciones a la accion de resolucion.........eeeveeeveeenveenveennne. 11-60
a) Saneamiento de la eviccidn por prescripcion adquisitiva..... I1-61
b) Saneamiento por subsanacion del defecto........cccuvveeeenneennnes 11-62
¢) Derecho a la reparacion de dafios .....cceeeeeveeeeceeeeecieeeeennenn. 1I-63

498. Cambio del sistema de responsabilidad por saneamiento en el
Codigo Civil y Comercial ..cccuveveveeeieeniieeeiieeiieecieeeieeevee e 11-63

499. Accion complementaria por resarcimiento de dafnos y perjuicios 1I-64

500. Excepciones al deber de resarcir .......ccceeeeeveeeecieeeencieeeecieeenns 11-65
a) Adquirente que conoci6 o debié conocer el riesgo de sanea-
IMIENTO (ITIC. @) tuureerrrrrueeeerrrrnieeererssneeeessssueeeessssneeeesssssnneeessses II-66
b) Enajenante que no conocid, ni pudo conocer el peligro del
VICIO (INC. D) errttiiieiieeeieeeeeeeee e 11-66
¢) Enajenacion aleatoria (InC. €) cvvveeeeeeeeivvreeeeeeeeiireeeeeeeennnnnns II-67
d) Adquisicion en subasta judicial o administrativa (inc. d)..... 11-68
e) Conocimiento presumido por la profesionalidad................. 11-68
501. El saneamiento en contratos con pluralidad de bienes ............. 11-69
502. El saneamiento en obligaciones concurrentes.......c.ccveeeeevveennns I1-71
a) El saneamiento en el caso de transmisiones sucesivas.......... 1I-71
b) El saneamiento en el caso de transmisiones simultaneas ..... 11-72
503. Error o ignorancia del obligado al saneamiento.........cc.c.ce....... 11-73
§ 64. Responsabilidad por eVICCION .....eeeevveeeecieeieciiee e eeree e e 1I-73
504. Concepto de eVICCION ..uvieieeereeeeiieeeeieeeeeieeeeeteeeesareeeesseeesenns 11-73
505. El alcance de la garantia de eviccion en el Codigo de Vélez...... 11-74
506. La garantia de eviccion en el Codigo Civil y Comercial ........... 11-76
507. Turbacién de derecho, total o parcial, por causa anterior o con-
tempordnea a la adquisicion (INC. @)...vveeeecveeeeeceeeeeceeeeseieeenans 11-76
a) Concepto de turbacién. Las expresiones “relacion de po-
der” y “relacion real” .......ccoecieeeeeiiieeceeeecee e 1I-76
b) La turbacién puede provenir de un reclamo judicial o extra-
JUAICTAL et 11-78
c¢) La turbacion debe ser de derecho.....cccuvveeeeveecnieeeiieeeennnneen. 11-78
d) La turbacion, por regla, debe ser anterior o simultdnea a la
ENAJEINIACION ..uvvvvvvvrirrrereeeeeeeeeeeeeeeeeeeesssssssssnnsssesssseeseseeeeeeeeens 1I-79
e) La turbacion puede afectar todo o parte del derecho trans-
INEEIAO cutteeiiie ettt et ettt s e e st e et e e aaesaeeenas 11-79
508. Reclamos de terceros fundados en derechos resultantes de la
propiedad intelectual o industrial .......ccceeeeevveeeecieeencieeeeneee. 1-79

509. Turbaciones de hecho causadas por el propio transmitente
(Art. 1044, INC. C)rrrrrreeeerrriieeeererriieeeereriieeeeresseeeeeersneeesssssnnaeens I1-80



INDICE GENERAL DE LA OBRA 557
510. Situaciones excluidas de la garantia de saneamiento por evic-
CIOTL tett ettt ettt e e e ettt e e e e st e e e e s e nreeeeeesennnee II-81
a) Turbacion de hecho causada por tercero ajeno a transmi-
tente (art. 1045, INC. @) ceeeeeiiiiiiiiiiiiiicceeee e e II-81
b) Turbacion de derecho proveniente de una disposicion legal
(art. 1045, INC. D) toveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 11-83
¢) Turbacion por el reconocimiento de un derecho de origen
anterior a la transferencia, y consolidado posteriormente
(art. 1045, inc. ¢). Facultades del tribunal ........................... I1-83
511. Concepto de citacion de eviccion. Su finalidad.......ccveeneeeneenn. I1-85
512. La citacién de eviccion en el derecho vigente ......eeeeveeeveenenn. 11-86
513. Citacién por eviccion innecesaria por inltil.....eeeeeerveerieeenneen. 11-88
514. Las costas judiciales del proceso de defensa del derecho trans-
INEEIAO ettt ettt s bt e s e sneeenee 11-88
a) Los gastos de defensa en el Codigo de Vélez........uuvveeureennnes 11-88
b) Los gastos de defensa en el Codigo Civil y Comercial......... 11-89
515. Caducidad de la garantia de saneamiento por eviccion............ I11-90
516. Caducidad por falta de citacion al garante (art. 1048, inc. a)...  II-90
517. Caducidad por incomparecencia del garante y actitud de mala
fe del adquirente (art. 1048,1inC. b) cecvvvveeciieieeiieeeceeeeceeeees I1-91
518. Caducidad por allanarse a la demanda o comprometer a arbi-
tros la cuestion (art. 1048, iNC. €) uvervvrerveernieenireenieenieensieeenne 11-93
519. Excepcioén a los supuestos de caducidad ......oceeveeeeiveeeenneennnnns 11-93
520. Accion de resolucion contractual ejercida por el evicto............ 11-94
521. Requisitos cuya concurrencia obstan a resolver por eviccion...  11-94
522. Requisitos que deben concurrir para resolver por eviccion ...... 11-95
a) Graves defectos del titulo que disminuyen en extremo su
valor (art. 1049, INC. @) voveerveerrieenieerieenieeeieeesiee e 11-95
b) Sentencia o laudo que produce la evicciOn.......cccuveeeeveeennee 11-97
523. Contenido econémico del saneamiento en caso de eviccion to-
tal 0 PArCial cuvveeeieeeieeeieeeeee e 11-97
§ 65. Responsabilidad por vicios OCUItOS....cceeveeeeeireeeeiiieeeeiiee e, 11-98
524. Etimologia, historia y método de la regulaciéon sobre vicios
OCUIEOS 1.ttt ettt ettt et e st e st e s e e sbeeeane 11-98
5285. Las categorias de vicios ocultos y de vicios redhibitorios.......... 11-99
526. Definicion de vicio 0CUILO .oovveeeuieerieeeieeeiie et I1-100
527. Situaciones cuya concurrencia excluyen la calidad de vicio
OCUILO 1etirieeiieerteerte et e et et e et e e ste e st eetteesabeesaneesbaesbaaenns I1-101
528. Circunstancias referidas al conocimiento por el adquirente (art.
1053, INC. @) turiiriiiiiiiieiiiieeeeeeeieeeereeersserrrrrrerreeeeeeeeeeaeeeess I1-102



558

LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ

529.

530.
531.

532.
533.
534.

535.

536.
537.

538.
539.
540.

541.

542.
543.

a) Que el adquiriente conozca el defecto....cuevnveervueersivennunennne
b) Adquirente que debi6 haber conocido el defecto.................
¢) Reserva de la existencia del vicio hecha al contratar ...........
d) Objeto que reune caracteristicas especiales de complejidad

Circunstancias referidas al tiempo en que se origina el defecto
oculto (art. 1053, INC. B) wuvrriiiiieeiiiieeeeeeieeeeee e

a) El defecto oculto debe ser preexistente a la tradicion de la

b) Onus probandi de la preexistencia del vicio oculto.............
Definicion de vicio redhibitorio ......ccceeeeveeeecieeeeciieeecieeeeeee,

Distincién entre vicio redhibitorio y error esencial sobre la cosa
e incumplimiento de la calidad ......ccccveeeeciiiiieiiiieeiieeeieees

Configuracion de los vicios redhibitorios en la doctrina...........
Efectos de la ignorancia del defecto por el transmitente...........

Defectos que hacen a la cosa impropia para su destino por
razones estructurales o funcionales o que disminuyan notoria-
mente SU Utilidad .ooveevrieiniiiniii e

Supuesto en que el adquirente asigna a la cosa un destino dife-
rente al que corresponde a su naturaleza ........ccceeeeeuveeeecnveennns

El tema de la ropa de marca falsificada.......cccovveeeieeeenneeennnnen.

Ampliaciéon convencional de la garantia de saneamiento por
VICiOS TedhibDItOrios .uveeeeerereeiiieieiee et

a) Estipulacion sobre inexistencia de defectos especificos (art.
(O Y 1 s TR ) PSRRI

b) Garantia de ausencia de defectos, o de concurrencia de una
calidad determinada (art. 1052, 1inc. b)..ccovevrveriieieeinneennen.

¢) Garantias especiales (art. 1052, inc. ¢). Reglas del derecho
dE CONSUMO..ciuiiiiieiieeeciee et et e e e sree e e vee e s e aaeeeenns

Acciones disponibles para ambas especies de vicios ocultos.....
Acciones por vicios ocultos (no redhibitorios) ......cccccceeveenennn.
Acciones por vicios redhibitorios ......ceeveveeeieeriieeniieeiieiiieens
a) Las acciones en el Codigo de VElez ......covcvvevcvvevieeenneennnenne
b) Las acciones en el Proyecto de 1998 .......coccvvveecvveeencieennns
¢) Las acciones en el Codigo Civil y Comercial .........oeeeuneee..
Ineficacia del art. 1056 del Cédigo Civil y Comercial de la Na-

Supresion de la accion quanti Minoris.....c.eeceeeeeeeeceeesvesecneanns

¢Qué efectos producen los defectos que no son vicios ocultos
por disposicion del art. 10532 ...cciiiviieriieeniieniieeeeerieesieenne

II-102
11-102
1I-103
II-103

II-104

II-104
II-105
II-106

1I-107
II-108
II-110

II-111

I-112
II-112

II-113

II-114

II-115

II-115
II-116
II-116
II-118
II-118
-119
I-119

1I-120
1I-120

II-121



INDICE GENERAL DE LA OBRA 559

544. Sintesis del sistema de acciones por saneamiento de vicios red-

hibitorios, ocultos y defectos que no son vicios ocultos........... I1-121

a) Vicios redhibitOrios...uueeiieeeecvureeeeeeeeiciieeeeceeeeireeeeeeeeeineeene II-122

b) Vicios ocultos no redhibitOrios ........cccvveeeeeeeciuvvereeeeennnnnen.. I-122

¢) Defectos que no son vicios ocultos ni redhibitorios............. I1-123

545. Destruccion o deterioro de la cosa viciada......ceevveerverneeennnenn. 11-123

§ 66. Extincion de la garantia de saneamiento por vicios ocultos............. 11-124
546. Caducidad de la garantia de saneamiento por vicios ocultos.... 1I-124

547. Interrelacion de los plazos de caducidad de la garantia, de la
caducidad por omisiéon de denuncia y de prescripcion de la

accion por vicios redhibitorios......oeeveeeeecieeeeccieeieecieeecieeeee 11-124

548. Plazos de caducidad de la garantia de saneamiento por vicios
ocultos. Onus probandi ............cceecueeceeeveeevensenceesenseeneenes I1-125
549. Plazo de caducidad de la garantia por omision de denuncia..... I1-126
a) Ejercicio de la accion de saneamiento por vicios ocultos..... I1-126

b) Carga de comunicar la existencia del vicio al garante del
SANEAIMICIITO ..evvvvrverreereeeeeeeerseeeeeeaeneesinannnrrrerreeeeeeeeeeeeeeeeseens II-126
¢) Origen y naturaleza del plazo ......cccoveeecciveeecciieeecieeeeeiene. 11-127

d) Inicio del cémputo del plazo de caducidad por omisién de
ENUNCIA cevviiiiieeiiece et 11-127

e) Excepcion a la caducidad de la garantia por omision de
ENUNCIA c.uviiiiieeiiecteee e I1-128
550. Prescripcion de la accion por vicios redhibitorios .........c..ee...... 11-128

551. ¢Cual es el plazo de prescripcion de la acciéon por meros vicios
OCUILOS? 1eviiiiieeiteerte ettt ettt et et e et e et eesbeesbaeenne 11-129

552. ¢Cudl es el plazo de prescripcion de la accion de danos por
vicios ocultos 0 redhibitorios? .......coceeeveeeriieiniieeniieeniienieenne 11-130

a) Inconstitucionalidad del art. 2560 del Codigo Civil y Co-
mercial de 1a NaciOn ....c.ueeecveeriiiiniieniienieirieceieceeesieeee 11-130

Capituro XII

LA SENA, SENAL O ARRAS

§ 67. El cambio de paradigma: de la sefia penitencial a la confirmatoria.. II-131
553. Concepto de sefia, sefial 0 arras.....cceccveeeecveeeecieeeeicreeeesceeeenns I1-131
554. Denominacion del iNStITULO...uueeervrerervreeeeireeeeereeeeireeeesreeeenns 11-133
555. Antecedentes hiStOriCOS..uuimuuirirrrriereriieeeeeieeeeereeeesreeeesveeeenns 11-133



560

LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ

556.
557.
558.
559.
560.

S61.

562.
563.
564.

565.
566.
567.

568.
569.
570.
571.
572.
573.
574.

575.

576.

577.

Tratamiento en el derecho comparado......coccveeeveenciieniiennnenns 11-133
Antecedentes normativos del art. 1059 .....coovveiviiiniiienneennnenne 11-134
Breve comparacion entre sefia y clausula penal.........ccuueee....e. 11-137
La reserva N0 €S Sefla ...eeeeeiereerreeeeiiiieiiieieee e e 1I-137
Distintas clases de SENa.....ceevverrrueerieerieeeriieenieesieeesieesseeessaeens 11-138
a) Sefla CONAIMATOrIA . cuuuieieeeeeeirreeeeeeeeeiieeeeeeeeeinreeeeeeeeenreeens I1-138
b) Sefia penitencial........eeeceuveeeeciiieieeiiee e 11-139
La sefia en el Codigo Civil y Comercial tiene caracter confirma-

EOTIO tetieiiiieteeeeaeeireteee e e e ureteeeeseemrreteeeesemneneeeeeeemnreneeeeeennnnes 1I-139
Agravamiento de la sefia 0 arras ....cceeeveeeecveeeercveeeeiieeeeeveennn 11-140
Cardcter real de 1a sefla 0 arras.....cceeeeveereenienienieenienieeienne 11-140
Sujetos involucrados en el pacto de arras.......coeeeeeveeervernnennne 11-141
a) El tradens de 1a SENA ....ueeeeeeeevnveeeeiiieciiieeee e II-141
b) El accipiens de 1a SEMa ....uvveeeeuveeeeeiieeeeieeeeeeee e 11-141
Tiempo de entrega de 1a sefia ....ccccuveeeeciieeeciieeeeiee e, 11-141
¢A qué titulo se entrega la Sefia? .....eevevveeeerciieeeniieeeeieee e, 11-142
Presupuestos de CONSTItUCION vevvuveerrveeerueerrveeseeenveesveessneessneens 1I-143
a) Accesoriedad. ...t 11-143
b) Es aplicable a cualquier contrato .....ccccccveeeeveeeeecvveeencnveenns 11-143
¢) Se perfecciona por la entrega ....veeeeveeeeeceeeeeecieeeeeieeeeeveenns 11-143
d) Guarda proporcionalidad con la prestacién que garantiza.. 11-144
Eleccion del tipo de SEfa....ccueerueerreeeeneeenieenieesieesieessveessneens 11-144
La sefia penitencial en el Codigo Civil y Comercial.................. 11-145
El arrepentimiento en la sefia penitencial debe ser oportuno.... 1I-145
La pérdida de la propiedad de la sefia como indemnizacion..... 11-147
La sefia penitencial retine un cierto caracter aleatorio.............. 11-148
¢Puede el juez modificar el qguantum de una sefia penintencial? 11-149
Clausulas usuales en la sefia penintencial........cccceeerverivernnenns 11-150
a) Expresion “como sefia y a cuenta de precio”......cueeeeevveeenns II-150
b) Expresion “como principio de ejecucion” ........ccccveeeeevveeenns I-151
ODbjeto de 1a SEMA . ccuuiiiieeiiieeciee ettt 11-152
a) Dinero de curso legal en la Repuiblica .....ccccvveeeeiiieencnennnns 11-152
b) Moneda eXtranjera .......coveeeevveeeeeirreeeeireeeeireeeeereeeesereeeenans I1-153
C) C0SaS MUEDIES v.vveiveeirieieeieeeireeee e e II-154
d) Entrega de cosa ajena COmO SENA.....cececvereeeveeeeeireeeeserveennnns 11-154
El orden publico no esta interesado en la determinacién del

0Dbjeto de 1a SEMa ..uvviireeriieeeiee et 11-155
Inmuebles o bienes que no son cosas como objeto de la sefia... II-155



INDICE GENERAL DE LA OBRA 561

CariTuLo XIV

LA INTERPRETACION DE LOS CONTRATOS
Y DE SUS CLAUSULAS

§ 68. Principios generales de interpretacion........ceecveeeeccveeeescnreeescveeeennens -157
578. La tarea de INLErPretar. .. ueeeerreeeerreeeeeereeeesreeeesseeessnseeesnnns -157
579. A quién se dirigen las normas sobre interpretacion .................. II-158
580. La interpretacion de los contratos y la interpretacion de la ley  1I-159
581. Sistematica del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion............ I1-163
582. Principio de buena fe lealtad........cceeeuveeieciiiieiiiieecieeeeceeees II-165

a) La buena fe lealtad en el derecho privado argentino ........... I1-165
b) El principio de buena fe en el Cédigo Civil y Comercial...... II-165
583. Principio de atencion a la intencién comun de las partes ......... I1-167
584. Principio de conservacion del contrato ........eeeeveeeecveeeescveeeannns 11-171
585. Principio de cONflanza.....ccccveeeeeueeeeriieeeeieeeeeieeeecreeeesveeeeens -175
586. Principio de coherencia. Doctrina sobre los actos propios........ 1-176
a) Aplicacion de la doctrina sobre los actos propios................ 11-176
b) Origen de la doctrina sobre los actos propios.........ccc.een.... 1-177

¢) Requisitos de procedencia de la doctrina sobre los actos
PIOPIOS tiieiiiiiiirrertteetee et eeeeeeeeaeeeeeesseeessnnnssssrsreeaaaees II-178
587. Principio de literalidad en la interpretacion restrictiva............. 11-180
588. Principio de interpretacion conteXtual ........ceceeereeervernineenneen. 11-181
589. PrincCipio fAvor debitOris ....cueeeueeeeeeeieesieeeieeeiseeesreeesneeeneenns 11-183
a) Su significado y fundamento ........cceeeeveeevieerieeniieencieeeceeene 11-183
b) Origen del Principio ...cceeeeveerveesiieeniieerieerieeneeesieeesieeenne 11-184
¢) La regla en el derecho privado argentino .........cccccvveeennenn. I1-185
d) Critica de la regla en la actualidad......cc.cceeeveeeeciieeeciienenns I1-186

§ 69. Reglas de interpretacion ........c.eeeveeeereereieennieeniieeneeeesreeeseeeereeseeens 11-189

590. Significado de las palabras utilizadas en el contrato................. 11-189
a) Significado dado por el uso general.........ccccvveeeciiieecieennnns 11-190
b) Significado de un vocabulario profesional .........c.ccceeuveeennes 11-190
¢) Significado atribuido por las partes....ceccvveeervveeeecrverennnenn. I1-191
d) Uso de lenguas diferentes.......cceeeeueereveeeseeeneeensveessueessneenne 11-191

591. Significado de las palabras provenientes de los usos y practicas
del lugar de celebracion ........ccceeveveercueeeiieeeiieenieerieesiee e 11-192
a) Origen de la regla .ooveeveieiieiniiiniieeeeeececeeeee e 11-192
b) Del lugar de cumplimiento al lugar de celebracion.............. 11-193

¢) Prueba de 10s uSOS ¥ PractiCas .....ccecveeeerveeeerveeeerreeeenneeenns 11-193



562 LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ

592. Significado de conductas, signos o expresiones no verbales. Me-

di0S INFOIMALTICOS wveuvirureriiiiieieeitee ettt ettt 11-193

§ 70. Otras fuentes de INterpretacion.. ... ueeeeeeeereereereniieeeeireeeesseeesnnnes 11-194
593. Fuentes subsidiarias de interpretacion......cc.ueeeecveeeescveeeesceeeenns 11-194

a) Las negociaciones preliminares. La conducta precedente .... 1I-195

b) La conducta de 1as partes ......cceeevveercveersieeeneeeneeenieenveenenes 11-196

¢) La naturaleza y finalidad del contrato........ccccveevveecuveennnenns 11-199

CapriTuLo XV

EL SUBCONTRATO
§ 71. Concepto y generalidades.......ccuveeeecuieeeecieeeeiiieeeeiee e e e 11-201
594. Antecedentes de la nueva regulacion.........cceeeceeercveencieeniieennnnen. 11-201
595. Concepto de subCONTrato.....uueeeeuieeeeeiieeeieeeeieeeerieeeeeeee e 11-202
596. Utilidad de la subcontratacion .........cceceeeveeerveeeneeeneeenseeennneen. 11-203
597, REQUISITOS .ctvtieiriiiiiiiiieeereeeereeiiiiiieiirrrtrreereeeeeeeeeeeeeeessesssssnnnssnns I1-206
598. Distincion con la cesion de contrato ......eeeeeeeeveerveercveerseeennnens 11-206
599. Subcontratos previstos en el Codigo Civil y Comercial............ 11-206
§ 72. Acciones que surgen del subcontrato ......cceeceeevveerieeniieeniieenieeenen. 11-207
600. Las acciones directas en el Codigo de Vélez. Extension a casos
110 PIEVISTOS tevrererereerreeerrreersssssssnssensrsssrrrereeseeeeeeeeseessssssssssnsssnns 11-207
601. Reglas aplicables a las acciones directas en general.................. 11-209

602. Acciones del subcontratista, del subcontratante y de la parte
ajena al SUDCONTIALO couvveieeiieeeeciie e 11-210

CAPITULO XVI

CONEXIDAD CONTRACTUAL

§ 73. Generalidades de los contratos CONEX0S.....uuveeeeervureereeeersirveereeeeennns 11-213
603. Concepto, denominacion y definicion ........ecceeeereeenueeesvensneenne 11-213

604. Antecedentes sobre conexidad contractual........ccccuveeevenenneee. 11-215

605. Ejemplos de contratos CONEXO0S ..uueerrrreerrrvreererrreeesrreeeessseeesnnnnns I1-216

606. Clasificaciones. Tipos de conexidad ........cceevvueeririenneerneernnennne 11-218

§ 74. Requisitos de la conexidad contractual........ccceecvevrveeniieeniieeniieennnen. 11-219
607. Requisitos para que haya conexidad.......ccceeeuverereeeieenseennnenns 11-219

a) Pluralidad de contratos....cooeeeeeeeveeeveeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeennns 11-219

b) Autonomia de cada contrato coligado .......ccceeeeecuveeeecreeennns 11-220



INDICE GENERAL DE LA OBRA 563

§ 75.

§ 76.

S 77.

¢) Vinculacion de los contratos coligados entre Si.......ccceeeueene. 11-220
d) Finalidad econémica comun. Critica a la restriccion legal... 11-221
e) Esquema previo de origen contractual o legal ..................... 11-223
Consecuencias de la conexidad contractual ........ccccveeeecveeeecieeennnnen. 11-223
608. ENUMEracion c....ccceeviireerieeiiiiiiiiiiiierrreeeeeeeeeeeeeeeeeeeesessessssnnnns 11-223
609. Interpretacion de CONratos CONEXOS ..vvrrrrrrrrerereeeeireeeesireeeannns 11-223
610. Acciones entre contratantes conexos. Acciones por terceros.
Ampliacion del efecto relativo de los contratos........eccveeeeueennee 11-224
611. Extincion de CONtratos COMEXOS ..cvvuurrrrreeresirrrrreeeeeessvrreeseseennnns I1-226

CarituLo XVII

EXTINCION, Y ADECUACION DEL CONTRATO

612. Sistematica de la extincion del contrato......cceeeeveeeeecveerencveeennnns 11-229
Extincién bilateral 0 “diStracto”.....cceeeeecveeeeccreeeercieeeeceeeeeeveeeennen 11-229
613. Denominacién de la extincion bilateral: distracto o rescision

DIlateral uvvieeeieeeeiee e e 11-229
614. Naturaleza juridica y requisitos de la rescision bilateral........... 11-230
615. Contratos susceptibles de diStracto......ceeeeveeeecveeeeiveeeerieeeennns I1-231
616. Aplicacion de la rescision bilateral a los derechos reales .......... 11-232
617. Efecto referido a la existencia del contrato base.........ccccveen.e. 11-232
618. Rescision bilateral total o parcial......cceeeecveeeeciieeeiiieeeciieeens 11-233
619. Efecto ex nunc de la rescision bilateral .........occovveeeiiiieeiinnnnnn, 11-233
620. Pacto que admite efecto ex tunc de la rescision bilateral.......... 11-234
621. Efecto relativo del diStracto ....cccveeeeecveeeeeciieeeeieeeeciee e 11-234
Extincion unilateral: rescision unilateral, resolucién o revocacion... 1I-235
622. La extincion por declaracion unilateral (género) se realiza a

través de tres institutos diferentes (€SPECIES)...cevrerrveerrurerireenne I-235
623. La extincion unilateral se declara por acto recepticio............... 11-236
624. La rescision unilateral por regla produce efecto ex nunc.......... 11-236
625. Rescision unilateral prevista en el contrato.....cceeeeeeveeeercveeennnns 11-236
626. Rescision unilateral no prevista en el contrato.......ccceeeevveeennes 11-237
627. Rescision unilateral de fuente legal .......coccveveeeiiiieiiieieniieennnn, 11-238
628. Revocacion contractual ...ee.veeeeeeeeeeecieeeecieeeecieeeecieeeeeveee e 11-238
629. Resolucion contractual. Clasificacion ........eeeeeveeeecieeeescveeennnns 11-239

a) Resolucién automatica. Condicidn resolutoria.................... 11-239

b) Resolucién automdtica. Plazo resolutorio .......uveeeeeeennnnee... 11-240



564

LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ

§ 78.

§ 79.

c) Resoluciéon facultativa. Resolucion por incumplimiento.
Clausula resolutoria expresa e implicita (Pacto comisorio).
ReMISION. ...tiiiiiiiiiiiieiiiiec ittt

630. Efectos de 1a reSOIUCION w.uuvveeeeiieeeiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeveeeee e

Reglas aplicables para la extincion unilateral ........coooeeevienniennnene

631. Regulacion de la extincion del contrato por declaracion unila-
EETAL cuiiteet ettt st

632. Desarrollo de las reglas aplicables a la extincién unilateral del
COMEIATO 1nvtutenteeutententeeutesteeseetesseeaeetesseeatesbesseebessesutensesseensens

a) Se debe comunicar la voluntad de extinguir (art. 1078, inc.
A]) rrttieee e e e e e e e e e e e e e e aaaeeeeeeereara———————————

b) Por via judicial o extrajudicial (art. 1078, inc. b])...............
¢) Defensa oponible a la extincion (art. 1078, inc. ¢])...c.e......
d) Se pueda, o no, restituir lo recibido (art. 1078, inc. d]) .......

e) El legitimado para extinguir puede optar por el cumpli-
miento. Jus variandi (art. 1078, 1ncs. €] y g]) coeeereerrverrvennns

f) La comunicacién extintiva opera ipso jure (art. 1078, inc. f])

g) Subsistencia de las previsiones contractuales referidas a los
efectos de la extincidn (art. 1078, inc. h]).ceeovvveeeeeeeiinneenneenn.

Efectos de la extincion unilateral........ooveeeveeeciieeiieniieeiieccie e
633. Efectos de la extincion unilateral ........ocecveeeecieeeecciieeecieeeenee.

634. Efectos en relacion al tiempo. Rescision unilateral y revocacion
tienen efecto ex nunc y la resolucion ex tunc .......cccuveeeecrveennns

635. Proteccion de los derechos adquiridos por terceros a titulo one-
r0s0 y de buena fe....ioiiiiniiiiieciieeeceeeee e

636. Se deja a salvo lo dispuesto por disposiciones legales en contra-
5 1o TP PR PUTROPPPRPRRR

637. Restitucion de las prestaciones percibidas......ccceeeeeveeeeeieeennnnen.

638. Reglas aplicables a la extinciéon por voluntad de una de las
partes. Remision a las normas sobre obligaciones de dar para
FESTITULT wevveteeiiiiiirtteee ettt e e e enr et e e e e e eaar e e e e e e eane e e e s e saaanneees

639. Supuesto de extincion de la cosa restituible. Aplicacion de las
reglas de las deudas de valor......ccoeveieviieiniiiniiinieeieeie,

640. Reglas de las obligaciones de dar para restituir........ccccveeenneen.

641. Efectos de la extincién en el contrato bilateral. Restitucién re-
ciproca y simultdanea (art. 1081, inc. a]) ceeeeeveeeecveeeecieeeennenn.

642. Efectos de la extincion en el contrato bilateral. Restitucion de
prestaciones divisibles e indivisibles .......cccccvveieeeiiiiiecieiinnienn.

a) Restitucion de prestaciones indivisibles........ccveeveeerverrnenns
b) Restitucion de prestaciones divisibles ......coccvevvverrieennennnee.

11-243
11-244
11-244
11-245

II-246
11-247

11-250

11-250

11-250

I1-252

II-253
11-254



INDICE GENERAL DE LA OBRA 565

643. Efectos de la extincion en el contrato bilateral. Determinacion
del valor de la restitucion debida .......coeeeeevienniieniieiniiiiniienne 11-256

644. Resarcimiento de dafios y perjuicios originados en la extincion
del CONETATO weveeniiiiiiiieiieeteete ettt 11-257
a) La prevision legal del art. 1082 .....uvveveeiieeeeiieeeciieeecieeeees 11-257
b) Jerarquia entre las reglas aplicables ........cooeevveveeciiereiceennns 11-257
645. Reembolso total o parcial de gastos y tributos.........ccceeveennnen. I1-258
646. Pago de la clausula penal pactada.....ccceeeeveeevieenieenieinieennenn. 11-260

647. Resolver total o parcialmente el contrato es una opcién exclu-
VEIIER uvuvvuevvverrrrereeeeeeeeeeeeeeeesesessessnnssssssssssssssrerssssssaeseeseeeeaeeeens II-261

648. El cumplimiento parcial de una prestacion no impide la resolu-
CLON TOTAL ettt ettt 11-262

649. Ejercicio del jus variandi. Acciéon de cumplimiento que deviene
€N TESOIULOTIA e uvreeureeeteeetteriteertee et e et e et e e sieeeeareesreesneeeane 11-262
§ 80. Resolucion por incumplimiento. Pacto cOmiSOrio.....oeveerveerveennnen. II-264
650. Concepto de resolucion por incumplimiento (pacto comisorio) 11-264
651. Incumplimiento que habilita el ejercicio del pacto comisorio... 1I-265
652. La prestacion incumplida debe ser significativa.......cccceeeveeennees I1-266
a) Debe resultar esencial en el contexto contractual................ 11-266

b) Falta de cumplimiento estricto. Falta de cumplimiento de lo
esperable (art. 1084, incs. a] ¥ C])veveerrveereerniieenieenieeniieeenne 11-269
¢) Falta de cumplimiento oportuno (art 1084, inc. b])............. 11-270
d) Incumplimiento intencional (art 1084, inc. d])...cccceeeevveennes I-271
e) Incumplimiento anunciado por el deudor (art. 1084, inc. e]) 11-271
653. Se prohibe la resolucion abusiva .......ccceeeeeveeeecciieieiciieeeeieeeens 11-272
654. Sobre la renuncia a resolver por incumplimiento ..................... 11-274
§ 81. Clausula resolutoria expresa, 0 pacto COMISOrio EXPreso.........c.n.... 11-274
655. Clausula resolutoria expresa (pacto comisorio expreso) .......... 11-274
Q) CONCEPLO terrireeireerieeeereeeiiiiieerrrerrreereeeeeeeeeeeesaasesssssssssnnns 11-274
b) DenomINaACION c..cccuvvveieeeieereeeeeeeeeeireeeeeeeeeaeeeeeeeeeareeeeeeeens 11-276

656. La norma vigente en el Codigo Civil y Comercial. Sus antece-
ENLES 1eeurieiiieeiieerte ettt e e st e et e et e e sreesbeesbaeenne 11-277
657. Supresion de prohibiciones de acordar esta cldusula................ 11-278

658. Aplicaciéon de la clausula resolutoria expresa a los contratos
PIEdISPUESTOS .eeuvieeirerrireerieeeieeeiteeiteesteesabeesreessseesseessseennne 11-279
659. Aplicacion a los contratos unilaterales........ooceeeveeerierneeenneen. 11-280

660. El pacto debe ser claro y el incumplimiento previsto debe ser
correctamente identificado .....cecveevueerieeneenieniinienieeieeeeeeee 11-280

661. Pacto comisorio expreso que no prevé qué hecho configura in-
cumplimiento, 0 NO Prevé Sus CONSECUENCIAS vevvveerveerrvrerrurennne II-281



566 LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ

662. Se debe comunicar al deudor la decision de resolver................ 11-281
663. La comunicacion debe ser fehaciente ........cooceevvveeerueernvernnenne 11-282
664. Innecesariedad de una instancia judicial .......cccceeeeeiveeeereeennnnen. 11-282
665. Momento en que se produce la resolucién del contrato........... 11-282

666. Quid de admitir un momento de resolucion posterior al previs-
to en el art. 1086 .uuvvieeeieeeiiiieee et 11-283
§ 82. Pacto comisorio ticito, o cldusula resolutoria tacita.....ceevvvreeeeennnns 11-283
667. Cldusula resolutoria implicita (pacto comisorio tacito)............ 11-283
a) Concepto. OFIZEN coeeveeeereeeiiiieiiireerrieereeeeeeeeeeeeeaaeeaaessssassanns 11-283
b) DENOMINACION «..uevieeiriiirirereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesaennnneees 11-284
¢) Antecedentes de las normas involucradas.........cceeeeeeennnneee.. 11-284
668. Aplicacion a los contratos bilaterales.........ooveveeeecieieecieeennnnen. 11-286
669. No se admite en los contratos unilaterales........cccceveervvernnennne 11-288
670. Su aplicacion a los contratos plurilaterales ........ccccveeeeveeenneen. 11-289
671. Su aplicacion a los contratos eXtintivos .......eeceeeeecveeeeerveeesnnnees 11-289
672. Requisitos de procedencia de la cldusula resolutoria implicita. 1I-289
673. El incumplimiento debe ser esencial, total o parcial.................. 11-290
674. El deudor debe estar en Mora ......ccceevveeeieenieeniiieniieenienieenne 11-291

a) Intimacién a resolver en las obligaciones con mora automa-
tica 0 CON PlAazZO LACITO.ceruvrereerieeeeieeeecieeeeereeeesireeeereeeeans 11-291

b) Intimacién a resolver en las obligaciones sin plazo (con pla-
20 INdeterminado) ......eeeeieeeiiieiiiiiieeeeeeeee e 11-291

675. Legitimacion activa para resolver por incumplimiento. El acree-
dor no debe estar en MOTa .....ccecuveeeeeiieeeeiieeceieeeeecieeeeeereee e 11-292

676. Incumplimiento parcial de ambas partes. Mora reciproca de
AMDAS PATTES..eertiiriieeiieerieerie ettt e ste et e e e s saae e 11-294

677. Debe intimarse a cumplir bajo apercibimiento de resolver el
COMEIATO eneveteeeeeenneeeteeeeeeenreteeeeseennreteeeeeeanneaeeeeeeeannreneeeesanannes 11-294
678. La intimacién a cumplir debe ser expresa .....ccceeeeveeeecveeennnnen. 11-295
679. Contenido de la intimacién a cumplir o requerimiento............ 11-295
680. Plazo de gracia para evitar la resolucion. .......cceeeeeveeeseersneene 11-297
681. Modificacion unilateral del plazo otorgado ......ccceeeveveuvereunenne 11-297
682. La resolucion puede ser total o parcial........ccccveeeccieeeecieeennnnen. 11-298

683. La resolucion procede en forma extrajudicial o en sede judicial 11-298
684. Supuestos en los que la intimacién a cumplir, o requerimiento,

N0 €S NIECESATIA teriuuririiruriieirirrieiiinieeeinreeesssiseessrseessaneesssrseessans 11-299
685. Purga de 1a MOra .veeeeveeeeeiieeecieeeeeeeeee e 11-300
686. Cursos de accion que puede asumir el acreedor. Jus variandi... 11-300

687. Efectos de la cldusula resolutoria. Extincién ipso jure y ex tunc... 11-301



INDICE GENERAL DE LA OBRA 567
688. Efectos de la resolucion por incumplimiento en los contratos de
larga dUuracion .....occeeeceeeiiennieerieeseeeeee e 11-302
689. Resolucion por ministerio de [a ley.....ueireeieeeecieeeeiiieeeiiieeenns 11-303
690. Es innecesario el requerimiento si la resolucién unilateral esta
autorizada por la ley..cceiieeiiieeiieeeeeeee e 11-303
§ 83. Adecuacién o resolucion del contrato por quiebre de sus bases ob-
JEELVAS ciiiiieerurrrrrreeeeeeeeeeeeeeeeeeeseessssssssssssssssssnsssssssssssessesseeeseeeeens I1-305
691. Quiebre de las bases objetivas del contrato........ccecvveeeeveeennes 11-305
692. Antecedentes y fuentes del instituto en el Codigo Civil y Co-
MNEICIAL teitieiiieiteeee et 11-306
693. Recepcion legal de un instituto conocido .....oceeerueeerveenveennnnn. 11-306
694. Origen del instituto en el derecho inglés .......ccccevvveerveervreennnenn. 11-307
a) Situacion anterior a los “casos de la coronaciéon™................ 11-307
b) Los casos de la coronacion de Eduardo VII (1902)............. 11-309
¢) Otros casos en la jurisprudencia inglesa........ccceeeevveeeennnnnn. I1-311
695. La doctrina de la frustracion de la causa fin del contrato en la
legislacion comparada .....eccveeeeeceveeeeciieeeeciee e I1-311
a) Legislaciones nacionales y sus proyectos de reforma........... I1-311
b) Proyectos de unificacion europea......cceeeeveeeeveerveeniueensueennne I1-313
696. La doctrina de la frustracion de la causa fin del contrato en la
ATZENTINA . ttteiiiieeiiiiieeeeieiiireeeeeeesiirreeeeesesarreeesessssssneaesssnsnnes 11-313
697. Comparacion con institutos analogos......ccceeeeeveeeeiveeeescveeennns I1-315
a) Con el caso fortuito y fuerza mayor......cceeeveervueencueensunennne I1-315
b) Con la excesiva onerosidad sobreviniente.............ccceeeunn.... II-315
¢) Con la condicion resolutoria...oueeeeeeeeeeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenee. I1-316
d) Con el incumplimiento del plazo esencial .........ccuveveeuveeennes I1-316
698. Requisitos de apliCacion .......ececveerveenieeniueenseeeneeeneesseeesseeens 11-317
a) Que el contrato sea bilateral, oneroso y conmutativo ......... 11-317
b) También se aplica a los contratos unilaterales y a los alea-
EOTIOS teteeiueteeeeeeeeieteeeeeeeeiaeteeeeeesmebeeeeeeseannreeeeeeeennereeeeeanns 11-318
¢) Aplicacion a 10s cONtratos gratuitos .o.veeeveeecveersveeesueersunennne 11-319
d) El contrato debe ser de cumplimiento diferido.................... 11-319
e) El contrato debe tener una causa fin ........cccccceeeiieiiiiiiiiinnnnn. I1-319
f) La causa debe estar incorporada al contrato.........cccecvvennee I1-321
g) La causa fin debe haberse malogrado........ccecceeevueeriuienninnnne 1-321
h) La frustracion debe provenir de un hecho ajeno a las partes 11-322
i) La frustracion debe ser definitiva y no meramente temporal.
Excepcion legal......cccevviiiniiiiniiiiiieiieciecieceeceee e 11-323
j) No debe impedir el cuamplimiento del contrato.........cc......... 11-324



568

LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ

699.

700.

701.

702.

703.
704.

70S.

706.
707.
708.
709.
710.

Efectos de la aplicacion del inStituto .ee..eeeeueeeeveerveenieeriieennnen. 11-324
a) Invocacion por la parte afectada......eeeecvveeeeieeeeecveeencieeens 11-324
b) Resolucion del cONtrato..ccoceeeeeeeeeveveveeeeeieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeenns 11-324
¢) Ausencia de resarCimiento.......ccoeeeeeeeeeevveereeeeererreeeeeeeeeeeenss II-325
d) Suerte que deben seguir las prestaciones ya cumplidas........ 11-325
e) Suerte que deben seguir las prestaciones pendientes............ 11-325
f) INterpretacion reStriCtiva .uuueeeeueeeeerueeeeerreeeereeeeesreeeseseeeeanns II-326
La frustracion del fin de la causa en la jurisprudencia argentina 11-327
a) “Alerces SRL c. Carrefour Argentina SA” .......cceeevvveeeeveennns 11-327
b) “Dominella, Anibal v. Panaderia y Confiteria La Argentina”... 1I-327
c) “Turay SRL c. Nahuel SA” ....ccccovvviiiiieiniienieeeeeeee e 11-328

Teoria de la imprevision. Resolucion o reajuste del contrato
por excesiva onerosidad sobreviniente. Concepto. Anteceden-

€S NACIONALES.ceuviiriieriieeiieerteeeee ettt e essaee e 11-329
La cldusula “hardship”. Un resultado andlogo por via contrac-

FUAL 1ottt ettt ae e 11-332
El estado de la cuestion en los proyectos europeos................... 11-333
Ambito de aplicacién de la teoria de la imprevisién................. 11-335
a) Inclusion de los contratos gratuitos .....eeecveeeeveersveeesuversveenns I1-335
b) Aplicacion a los contratos aleatorios .......ceceeeeverrveerveennne. 11-336
Legitimacion ACtIVA.. ... uueuurreeireeiieeeeeeeeeeeeeeeeeenenssssssssssnsnsseeseens 11-338

a) El actor debe estar exento de culpa y no hallarse en mora.. 1I-338
b) El actor puede ser deudor o acreedor de la prestacion afec-

TAAA Leeeeieeeeet e s 11-339
¢) Legitimacion del tercero al que en el contrato se le confirie-

ron derechos, o asignaron obligaciones..........cceeeeevuverrnenns 11-339
d) Acciones a las que se legitima al tercero beneficiario .......... 11-340
e) Exclusion de otros terceros interesados......oveveeeeeeeeeeeeeeenne. 11-340
Planteo extrajudicial......cccceeeerciieieriieeeeieeecciee e 11-341
Admision de la accidon autonoma de reajuste .......eeeeevveeennen.. 11-342
Pautas para proceder al reajuste de las prestaciones del contrato 11-343
Rescision parcial del contrato......ceccveeeeecveeeecieeeecieeeecieeeeeee 11-344
Pautas para evaluar la previsibilidad del evento....................... 11-345

CaprituLo XVIII

LA RESPONSABILIDAD POSTCONTRACTUAL

§ 84. La responsabilidad postcontractual y su relacion con la precontrac-

tual



INDICE GENERAL DE LA OBRA 569
711. Introduccion a la responsabilidad postcontractual................... 11-347
712. Periodo postcONtractual....cccueeeeeeeeeerciieeeeieeeecieeeecieeeeeveee e 11-348
§ 85. Caracteres de la responsabilidad postcontractual ........ccceeeuveennnnen. 11-349
713. Caracteristicas de la responsabilidad postcontractual............... 11-349
a) Las vicisitudes postcontractuales ........cceecveerveeriueeniueensieennne 11-349
b) El rol de 10S tErCEroS uvvvvriiieniiriieeeeeeeiieeeeeeeeetreeeeeeeeevvaeaes 11-350
¢) El tipo de prestaciones ....c.uueieeceeeeeecveeeeiieeeecveeeeeveeeesneeeens 11-350
§ 86. La naturaleza juridica de la responsabilidad postcontractual........... 11-351
714. La naturaleza de la responsabilidad postcontractual. De la na-
turaleza juridica unica a la pluralidad de naturalezas juridicas... 1I-351
715. Atribucién de naturaleza juridica contractual a algunos hechos
POSTCONTIACTUALES c..vvieeeiiiee ettt e eaee e 11-352
§ 87. Naturaleza juridica de la responsabilidad postcontractual y la ultra-
actividad del coNtrato......ocueeveeereeeniiieeieeeeeeeeeeee e 11-353
716. Fundamento de atribuir naturaleza juridica contractual a algu-
nos hechos postcontractuales........coeveeveeiviierniieenneenseenieenne 11-353
§ 88. Supuestos de responsabilidad postcontractual mas usuales.............. I1-355
717. Los diversos supuestos de responsabilidad postcontractual y
sus naturalezas Juridicas .....coocueeveeerieeenieenniennieerieeeiee e 11-355
a) Deber de no concurrencia ......c..eeeeeeeceeeeneeenieenieeensieenieeenne 11-355
b) Continuacion de la locacion bajo sus mismos términos ...... I1-356
¢) Las garantias por saneamiento en los actos onerosos.......... 1I-357
d) Deber de confidencialidad ........coeeeeevevveeieieeniinieeeeeeeinnee. 11-357
718. ;Existe un caso de responsabilidad postcontractual de natura-
leza juridica extracontractual? ......ccccoveeecieieeciieeecieeeeceeeees 11-359
719. Conclusiones sobre la responsabilidad postcontractual............ 11-359
CApPiTULO XIX
RELACION DE CONSUMO
§ 89. El derecho del consumidor .....cccuuvveeeeeeeciiiieeeeeeeiireeeeeeeeeireeeeeeeeenenns I1-361
720. Derecho del consumidor. CONCEPLO ..vveerevereereveeeeecereeeenreeennnn I1-361
721.La denominacion del derecho del consumidor y su ubicaciéon en
la ciencia del Derecho ....c.c.eeeeeeeevieenieiniiieeiienieeeeeeeeeeieeeae 11-362
a) Como parte del Derecho Economico: “Derecho del consu-
ITIO” 1ttttieeeeeeeeeeeeettetrtaaa i aeaeeeeeeeeeearerasasasasaeseseeeeseenennnnnnnnnnns I1-362
b) Como parte del Derecho Privado: “Derecho de los consu-
midores”, o “Defensa de los consumidores y usuarios”....... 11-363



570 LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ
722. La incorporacion del derecho del consumidor a los codigos de
derecho privado. Las soluciones en derecho comparado ......... 11-364
723. El derecho del consumidor y la economia.....cccceeeeevveeecnveeennnen. 11-364
§ 90. El derecho del consumidor en la Argentina.......cceecveeeecveeeesveeennnen. 11-366
724. El derecho del consumidor en el derecho argentino ................. I1-366
725. El fundamento constitucional del derecho del consumo........... 11-366
726. La ley 24.240, “Ley de defensa del consumidor” ..................... 11-367
727.La ley 26.361 modificatoria de la ley 24.240.......coevveeurerenneen. 11-369
728. En derecho del consumidor en los Proyectos de Reformas al
COIGO Civil cueieniiiiiiiierierieetee ettt 11-372
729. La incorporacién de los contratos de consumo al Codigo Civil
y Comercial de la NaciOn ...ccveeeevieeerriiieeeieeeeieeeeiee e 11-374
730. La metodologia de su incorporacion al Codigo Civil y Comer-
cial de 1a NaCION ..ccveeviuieeiiiirieeeieeeee et see e 11-374
731. Algunos reparos a la metodologia de incorporacion ................ 11-376
§ 91. La relacion de CONSUMO....uviieeeerirrreeeeeeeiiirieeeeeeeiirrreeeeeeseerseeeeeeessanns 11-378
732. La relacion de consumo. Definicion .......eeceeeveeeveeineeneeneeneenne. 11-378
733. La relacion de consumo en el Codigo Civil y Comercial de la
Nacion. Su definiCION . ....ieeeveeeieeerieirieereeeieeere et eseeeseeees 11-380
§ 92. Elementos subjetivos de la relacién de consumo.......ccccuvveeenveeennenen. 11-380
734. Enunciacion de los elementos de la relacion de consumo......... 11-380
735. Los sujetos de la relacion de consumo. Consumidor y proveedor II-381
736. El concepto de consumidor en el derecho comparado.............. 11-382
737. El consumidor pequeio emMpPresario .. .eeeeeeveereveesseessvessineenns 11-385

738. Posturas doctrinarias sobre la caracterizacién del consumidor. II-386
739. Conceptos de consumidor directo, sujeto equiparado, y sujeto

expuesto (bystander) en la legislacion argentina.........ccccuueennee 11-389
740. Concepto de consumidor dir€cto ...cuveeeeeeveeeeeieereecieeeeeieeeeennns 11-389
741. Concepto de consumidor indirecto, fictico, equiparado o usua-

TIO et e eeeetetttuauu i aaeeeeeeeeeeeeeansssssasassasesseeeeessesssssnnnnnsssseseeaeseeessssnnnn I1-391
742. Concepto de subconsumidor.......ooveeeveeriueeriieenieeeneeesiessneenne 11-392
743. El sujeto expuesto (DYSEAnder) .....uucueeeeevueeeecvveeeeceeeecceeeeennes 11-393
744. La configuracion del consumidor en el Anteproyecto de Codigo

Civil y Comercial..uuiccuiieeeieieeciieeeeiee e eevee e svee e eae e 11-395
745. El otro sujeto de la relacion de consumo. El proveedor............ 11-396

a) Concepto de proveedor......uuvueeeeecieeeeecieeeeeiieeeeeeeeseeeeeenns 11-397

b) Calidad del sujeto proveedor ........coecveeeeeeeeseeeneennieenieenne 11-398

¢) Desarrollo de actividades de produccién, importacion, dis-
tribucién y comercializacién de bienes o servicios............... 11-399



INDICE GENERAL DE LA OBRA 571

d) La nota de profesionalidad. ¢(Habitualidad o conocimiento? 1I-400

746. Los profesionales liberales no son proveedores.........cccccveeenneee 11-400
§ 93. El objeto, causa y presupuestos de aplicacién en la relacion de con-
SUITIO tetvvvvuunnnnnnaaeeseeeeeeesssssesssssssssesesseeesssssssssnssssssssesssssesssssssnsnsnnnnnnns 11-402
747. El objeto de la relacion de consumo..........eeeeevveeeecrveeeecnveeennnen. 11-402
748. La causa de la relacion de cOnSUMO .....cceevveeeecvieeeeiieeeesieeeenens 11-403
749. Los presupuestos de aplicacion de las reglas de la relacion de
COMSUITIO «.vvvvvrrrerereereeeeeeeeeeesssssssnsssssssssssssssssssssssssssssesseeeeseesees 11-404
§ 94. El contrato de CONSUMO . uuueiiiiieireeeeeeeieeiieeeeeeeeeiieeeeeeeeessreeeeeeeeennes I1-406
750. El contrato de consumo como una de las fuentes de la relacién
dE CONSUIMO .evviiieiiiiieiieecetee ettt et e eevee e e re e e e ereeeeans 11-406
751. Ubicacién del contrato de consumo en el método del Codigo
Civil y COmMErcial..uiiecuiiieeiiieeeciieeeeiee et cree e 11-407
a) La clasificacion doctrinaria ...c.ueeeeeeeeeeuvvveeeeeeseinneeeeeeensnnnennns 11-407
b) Clasificacion utilizada por el Codigo Civil y Comercial de
1A NACION «vvieeireeeeiee ettt e et e et e e e e e e e reeeesaeeeenns 11-408
752. Definicion de “contrato de cOnSUMO” ...ccuveeeuveerveeeiueeesinessnennns 11-409
a) Definiciones dOCtrinarias ....cocuveeeeeeeeeiveeeeeeeeeiieeeeeeeeenneeenes 11-409
b) La definicion en el Anteproyecto de Codigo Civil y Comer-
cial de la Comisién redactora (dec. 191/2011) .....ccuuvveeeeene. 11-410
¢) Definicién del Codigo Civil y Comercial ....ccuvveeecnvieeennnennn. 11-411
753. Caracteres del contrato de cOnSUMO ...cccevveeeeevveeeecieeeecieeeenen. 11-413

754. El objeto del contrato de consumo. La evolucion del concepto  11-416
755. El objeto del contrato de consumo en la ley 26.361 recibido por

el Codigo Civil y Comercial de la Nacion .......cceeeeveeecieencueennne 11-417

756. Diferencias del contrato de consumo con el contrato civil o
comercial en el Codigo Civil y Comercial .....coocvvervueeriuvennunennne 11-419
a) Autonomia Privada.....cccceeeeecveeeecieeeecieeeeeieeeeeieeeesreee e 11-419
b) En materia de nulidades ......cccevveveveveveieiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeenn, 11-419
¢) Control de cladusulas abusivas ......ccceeeuveveveevveeeeieeeeeeeeeeeeee. 11-420
d) Efecto relativo de 10S contratos.........ceeveeeeeveeeeeveeeesireeeenns 11-420

e) Responsabilidad originada durante tratativas contractuales
(responsabilidad precontractual).......cccecveervieercieensieenvennnne. 11-420

f) Revocacion incausada y unilateral de contrato validamente
CElEDTAdO uvieiiieeiieeieeec e 11-421
g) Oferta al publico. Invitacion a ofertar......cccecevveeeecvveeeennennn. 11-422
h) El silencio como excepcional manifestacion de voluntad .... 11-423
i) La interpretacion del cONtrato ......ccceeeeeveeeeevieeeeeiieeeenceeeenane 11-423

§ 95. Interpretacion de las normas que rigen la relaciéon de consumo....... 11-423



572 LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ
757. La naturaleza del derecho del consumidor estd basada en prin-
CIPIOS euietttteeeeeeietteeeeeeantteeeeee e areeeeeeeeaanebteeeeesannnreeeeeeeannsaeeas 11-423
758. Interpretacion de las normas que rigen la relacion de consumo... 11-425
759. Principio de proteccion y consumo sustentable..........cuuee....... 11-426
760. La regla in dubio pro consumidor.........cccueeecueeecreeeieeesieesneenns 11-428
761. La interpretacion en caso de duda .....c.ceeeveeecueeniieeeiienniennieenns 11-429
a) El criterio de la duda ....eeeeeeeeenieiiiiiieiieiececeeeeeee e, 11-429
b) ¢Qué se entiende por interpretaciéon mas favorable? ........... 11-430
§ 96. Interpretacion del contrato de CONSUMO ...eeveeuvveeeeeieeeeiereeeeieeeeenee 11-430
762. Antecedentes del art. 1095 del Codigo Civil y Comercial......... 11-430
763. Interpretacién del contrato de consumo. Ambito de aplicacion
de la regla de interpretacion.......oceeeceeeeeeeniieenieeenieeeneessneenns 11-431
764. Redaccion de las cldusulas contractuales .......coveveeevieenniennnenne 11-431
CApiTULO XX
FORMACION DEL CONTRATO DE CONSUMO
§ 97. Practicas abusivas en los contratos de consumo.........cceeeevvvvreeeeennns 11-433
765. Método del Codigo Civil y Comercial de la Nacion................. 11-433
766. La libertad de contratar como paradigma.......cceceeeevveeeeverennnnen. 11-435
767. Contenido de la libertad contractual.........ccoceevvueernienniennnenne 11-436
a) Derecho a contratar o no contratar. Ventas convoyadas...... 11-437
b) Derecho de contratar con persona determinada o de no
RACETIO ettt 11-439
¢) Derecho a establecer el contenido del contrato.................... 11-439
768. Derecho a recibir un trato digno.....ccceeeeeveeeeccieeeecceeeecieeeeeee. 11-439
769. El sustento constitucional. La constitucionalizacion del derecho
o087 e Lo YU 11-440
770. Analisis de la regla de trato digno......cceeeeveeeeevieeeeccieeeeeeeeeeee. 11-441
a) Condiciones de atencion y trato digno al consumidor......... 11-441
b) Algunos supuestos que vulneran el derecho al trato digno.. 11-442
¢) Sancién por conducta lesiva a la dignidad del consumidor.. 11-447
771. Derecho a recibir un trato equitativo y no discriminatorio ...... 11-448
a) Concepto de trato eqUILAtIVO ..veeeeecveereeveeeeerveeeeerreeenseeeennns 11-449
b) Principio de no discriminacion .........cceecceeevveerveesveenveennes 11-449
c) La igualdad en la Constitucion Nacional ........cccceeevuvernunenne 11-450
d) La igualdad en la ley 24.240. El precio para extranjeros..... 11-451
e) La igualdad en el derecho del consumidor en el Cédigo Ci-
Vil y Comercial......iiieiiiiieiiiieeiiieeeciee e 11-451



INDICE GENERAL DE LA OBRA 573
§ 98. Informacion y publicidad a los consumidores.........ceeeveerveereeennnen. 11-452
772. El deber del proveedor de proporcionar informacion............... 11-452
773. La informacion debida. Concepto.......ueeveeeruernieensieensieenieeeenne 11-453
774. La informacion como derecho y deber.......coceevierviernienneennnnne. 11-454

775. El derecho de informacién en la ley 24.240. Su modificacion
POT1EY 26,367 ittt 11-454
776. El deber de informacion en el Codigo Civil y Comercial.......... 11-456
777. Contenido de la informacion debida........cccoeveeeevieiniinniiennnenn. 11-457
778. Caracteristicas de la informacion debida .......coocveeevieenieennnnenne 11-459

779. Consecuencias de no proporcionar la informacién debida: legi-
EIMACION ¥ SANCIONES teverrrrrreereaaerraarsaannnnnnrnnnrererreerseseeeeeeeeeeseens [1-462
780. Publicidad y cONSUMO....cueivuieriiiniiniienieeieeieeieeee e 11-463
781. Publicidad € informaciOn ........ccueeeeveeeecreeeescieeeecieeeecreee e 11-463
782. Publicidad prohibida por el Cédigo Civil y Comercial............. 1-464
a) Publicidad engamiosa ....cccveeeeecveeeeecieeeeciee e 11-464
b) Publicidad comparativa .......ccceeeeeveeeecieeeeeieeeeceeeesveeeeens 11-466
¢) Publicidad abusiva o discriminatoria ......cocceeeeeeeeveeeeeeeeeennn.. 11-470
783. Acciones contra la publicidad prohibida. La via administrativa 11-471
784. LegitimaciOn actiVa Y PASIVA ceeeeeueereeeeeerniereeeeaeenneeeeeesesaneeeeens 11-472
785. Las sanciones disponibles ........ccccueieecieeeecieeieiieeeeciee e 11-473

786. Incidencia de la publicidad en el contrato de consumo. Su valor
en la Ley de Defensa del Consumidor ......cccceeevuveeveeenieennueennne 11-473

787. Valor de la publicidad en el Coédigo Civil y Comercial de la
INACION . eeeiitieeieettee ettt e et e e e e e eennee 11-474

788. Publicidad informativa. Requisitos que debe reunir para tener
efeCto VINCULANTE ..uvevieiiieieciieeceiee e e 11-475

CapiTuLO XXI
MODALIDADES ESPECIALES DE LA CONTRATACION
DE CONSUMO

§ 99. Contratos celebrados fuera del establecimiento, o a distancia.......... 11-477

789. Contratos de consumo celebrados fuera del establecimiento co-
mercial. CONCEPLO .cuuuerruriiriieeiieeiee et ettt esaee e 11-477

790. Ambito de aplicacién de la contratacién fuera del estableci-
MIENto COMEICTIAl vevuviriuiiiiiiiiiiiiiececeece e 11-481
791. Contratos celebrados a distancia. Concepto. Denominacion.... 11-482
792. Verdadero alcance de la categoria. Definicion propuesta.......... 11-483



574 LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ

793. Medios de comunicaciéon comprendidos en la contratacion a
ISTANICIA 1vverireerieeeiee et ee ettt et e et e e te e st e s e e s saeeenas

§ 100. La revocacién en los contratos de consumo. El vicio de sorpresa...
794. La revocacion en los contratos de consumo. Concepto ............

795. El verdadero ambito de aplicacion de la facultad de revocar....

796. Los dos fundamentos de la facultad de revocacion ..................

a) Contratos de consumo celebrados fuera del establecimiento
COMETCIAL cuvvreieiiieieiie ettt e vae e e e aaeeeeans

b) Contratos de consumo celebrados a distancia.....................

797. Naturaleza juridica de la facultad de revocar. Revocacion de la
aceptacion o revocacion del contrato.....eecveeeeeeveeeecveeeeeveennns

798. La revocacion de la aceptacion en los contratos celebrados fue-
ra del establecimiento del proveedor. El vicio de sorpresa .......

a) La revocacion en el derecho comparado. Su aplicacion.......

b) ¢Cual es el elemento comun a los contratos celebrados fue-
ra del establecimiento comercial que no concurre en los res-
1220 014 L SO P PP PP PPPPPPPPP

¢) Un ejemplo sobre la contratacion por sorpresa ...................
d) La voluntad tiene multiples matices.......cceervveerrueerrversnennne

e) Tampoco todos los defectos de volicion se traducen en vi-
cios de la voluntad......cccceeveriiniiniieniiiniiiiiniecceeeeeee

f) Caracterizacion juridica de la sorpresa como vicio de la vo-
TUNEAA ettt

g) ¢La sorpresa es un vicio puntual o un vicio general?...........

799. Conclusiones sobre la sorpresa como fundamento de la revoca-
cion en la contratacion de CONSUMO ....eveeeeeieeeeeeieeeeieeeeneeen.

800. Conclusiones sobre el fundamento de la revocacién de los con-
tratos de consumo celebrados a distancia con exclusiva repre-
sentacion virtual de la cosa (art. 1005) covveeeeeeeeeiiveeeeeeeennenen.

801. Plazo, y computo del plazo, para revocar la aceptacion ...........
802. Caracter irrenunciable de la facultad de revocar...........cceuueee.
803. Deber de informar el derecho a revocar....c..cceeecveeeveeeeveennnenne
804. Excepciones al derecho de revocar......occcveeeecveeieccieeneciieeenee,
a) Primera excepcion. El pacto en contrario......cceeeeveeeeenveennns
b) Segunda excepcion. Los productos personalizados .............

¢) Tercera excepcion. Productos que por su naturaleza no pue-
den ser devueltos o se deterioran con rapidez......................

d) Cuarta excepcion. Las grabaciones sonoras o visuales ya
descargadas.....cuueieciieieeciee e

e) Quinta excepcion. Provision de informacion perecedera .....

1I-486

11-487
11-487
11-489
11-489

11-489
11-490

11-491

11-493
11-493

11-494
11-495
1I-496

1I-496

11-497
11-498

11-498

11-499
II-500
1I-501
1I-502
1I-504
II-505
II-506

II-506

1I-507
1I-507



INDICE GENERAL DE LA OBRA 575

805. Procedimiento de revOCACION ....eeveveerveeeriieenieenieenieesieessineenne I1-508
a) Forma expresa de la notificacion revocatoria. Comunica-
cion por escrito o por medios tecnoldgicos .....ueeeeveeeeennnnnn. I1-509
b) Forma tacita de la notificacion revocatoria. Restitucion de
L& COSAuutiiniiinitieteete ettt s I1-510
806. Efectos de la revocacion del contrato de consumo celebrado
fuera del establecimiento comercial o a la distancia................. II-511
807. Cuestiones no resueltas expresamente en el Codigo Civil y Co-
METCIAL ceiiiieieiie et e e e s e e I1-511
a) Plazo para la restitucion de [a cOSa ..ccueeevueeerieeniieeniiieeieene I1-512
b) Modo de efectuar la restitucion de la cosa......uveveeeeennnen... II-512
¢) ¢Quién debe soportar el costo de restitucion? ..................... I1-512
d) Mora del proveedor en retirar el producto ........ccceceeeeueennee I1-512
e) Restitucion de las sumas pagados por el consumidor .......... I1-513
f) Sobre el uso de la cosa que cuya contrato se revoca............. I1-513
808. Imposibilidad de restituir la prestacion.......cccueeeeceveeeecveeennnnen. 11-514
a) La imposibilidad de restituir la prestacion no obsta al ejer-
cicio del derecho a revocar......occueeevveercieerieieenieeieeeieeeeenn 11-514
b) Concepto de Prestacion .......ccveeeeeveeeeeieeeeerveeeeseeeesveeeennns 11-515
¢) La imputabilidad en la imposibilidad de restituir ................ I1-515

809. El consumidor estd exento de pagar todo gasto originado en la
restitucion. Régimen de gastos y mejoras necesarias y utiles ... 1I-516

a) Disminucion del valor de la cosa causada por su uso regular 1I-516
b) Debe restituirse al consumidor los gastos y el valor de me-

joras necesarias o utiles efectuadas........covveeevuveeecceveeeennennn. 11-517

§ 101. Contratos de consumo celebrados por medios electrénicos ........... 11-517

810. El comercio electronico. CONCEPLO..ccvrerrreerveerireeerreeeireerireeenne -517
811. La admision de instrumentos sin soporte papel ni escritos en el

COiZO RISLOTICO cuvveriieeriieeieeeiieesteerte et ie e eiee e e I1-518

812. Concepto de instrumento electronico......cuviereveeercveeeecveeennnen. I1-518

813. Contrato electronico de CONSUMO ...ccveeerureerurerrreenrieeniieensieennne 11-519
814. Deber de informar sobre el uso de los medios electrénicos para

COMEIATAT «eettteeieiiitreeeeteeeitrteeeeeeenrrereeeeeemnrereeeseeennrneeeeessennnnes II-521

815. Contenido especifico de la informacién debida........ccccueeeneene. I1-521

a) Contenido minimo del contrato.......ccovveeeeeeecivvereeeeeennneen.. I1-522

b) Facultad de revoCar ......occeeevuveeieeieeiiieeee e I1-522

¢) Utilizacién correcta del medio electronico....uueeeeeeeeeeeeee..... 11-522

d) La politica de entrega y de restituciones........cceeeevveeereveeennnns 11-522

e) La asignacion de rieSg0S....cuueurrerrrreerenieeereieeeeeieeeesveeesnnns 11-523

816. Vigencia de la oferta realizada por medio electronico .............. 11-523



576 LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ

817. Periodo de vigencia de la oferta electronica .......cceeeueeevuvernunenne 11-523
a) Periodo de vigencia establecido por el proveedor................ 11-524

b) Periodo de vigencia inferido de la accesibilidad por el con-
suMidor POtENCial ...ueeeeevireeeeieeeecieeeeeiee e e 11-524
818. Deber de confirmar la llegada de la aceptacion........ccccuveeunennee 11-525

819. Lugar de cumplimiento de los contratos de consumo celebrados
fuera del establecimiento comercial, a distancia o por medios
EleCtIONICOS. ..veiuiiiiiiiiiieeitecteceee ettt I1-525

CapiTuLo XXII
CLAUSULAS ABUSIVAS EN LOS CONTRATOS DE CONSUMO

§ 102. Clausula abusiva en el contrato de consumo. Definicién, método e

incidencia del orden publico ......evvvierciieriiiiiieeeeee e 11-527
820. Ambito de aplicacién de las diversas reglas sobre cldusulas abu-
SIVAS .eutueereeeteeeeteeeeeeeeeeeeseraasaeeainansnnrraerraaeteeeteeeeeeeeeaesesessanassnnnns 1I-527
821. La clausula abusiva en el contrato de consumo.........cccceueeeee. I1-529
a) DenomINACION ...ceevvviieeeeiiiiiieeeeeetiieeeeeeiiieeeeeerreeeeesssteeeeeeens II-529
b) Definiciones dOCIriNarias ......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeinseenenenns 11-529
c) Las cldusulas abusivas en la legislacion de consumo anterior
al Codigo Civil y Comercial de la Nacion ......ceeeeeeeuverrenens 11-529
d) Aportes del derecho comparado .......cceeeveereeersieennieennnenne 11-530

822. Modelos de regulacion que se utilizan en derecho comparado. 1I-531
823. Incidencia del orden publico en la configuracion de clausulas

ADUSIVAS 1.ttt ettt ettt eaee e 11-533
824. Efectos de las clausulas abusivas.........cceeeeevieeniieenneenneennnenne 1I-537
825. Regla que caracteriza a las clausulas abusivas en los contratos
de CONSUMO .eviiniiiiiiieiiieeiieee ettt s 11-538
826. Cldusulas que no pueden invalidarse como abusivas................ 11-539
a) Relacion del precio con el bien 0 servicio........eeeevveeeecvveennes 11-539
b) Cldusulas insertas en cumplimiento de tratados internacio-
nales y leyes IMperativas ....c.eeereereeeereeenieeensieenseeeneensneens 11-540
827. Situacion abusiva. Concepto y consecuencias....eeeuveeeeenvereennen. I-541
a) Concepto y utilidad ...oceeeveeeeeiiieeiiieeeeeceeeeee e 11-541
b) Conexidad contractual ......ccceeeeviieviniiiiiiieiiiieeeeceeeieeeeeen 11-541
828. Situacion abusiva y fraude a la ley....ccovvieenieiniiieniieniieiiene 11-542
a) Requisitos del fraude a la ley ....ooeevveeeciieeeciiieeieeeeieeees 11-542
b) Caracteres del fraude a la ley....coeecvveeeeciieeecciieeeieeeeieeees 11-546

c) Efectos del fraude a la ley ...oeeeeveeeeieeiieeiieeiecieeee e 11-547



INDICE GENERAL DE LA OBRA 577

829. Control de clausulas abusivas........ccoeceeevieeniieiniieenieeniieieeenne 1-548
a) Control adminiStrativo ....ceeeevreeeeeeeeriirreeeeeeeseinreeeeeessesnneeens I1-549
b) Res. SCDyDC 53/2003. Su interpretacién judicial .............. I1-552
¢) Control judicial.....cceecueeeeeciiieeieeeeciee e 11-554
830. Algunas aplicaciones PractiCas.....ccceeeveerveesrueessveessueesseessnenns II-554
a) Prorroga de la COmMpPetencia .oveveeeveeeeueeeniveenveenieesieeesieeenne 11-554
b) Clausulas SOrpresivas.....cueeeecvveeeeceeeeecieeeecieeeeeieeeesveee s I1-556
¢) Las ventas convoyadas.......cceeecveeiecieeeeiieeeeciieeeeveeeeenneens I1-559

Caprituro XXIII

DERECHO SUPLETORIO E INTEGRACION DEL CONTRATO

§ 103. Normas supletorias y voluntad de las partes......cccceeeevreeeecereeennnnen. I1-561
831. La voluntad de las partes es el nucleo del contrato .................. I1-561
832. Concepto de leyes indisponibles o imperativas........cccecvveeennneen. 11-562
833. Normas imperativas y normas de orden publico........c...cc........ II-563
834. Concepto de leyes supletorias, dispositivas o interpretativas.... 11-564
835. Sistema de prelacion NOrmativa ....ccveeeeeveeeeecveeeecieeeeciee e, 11-565

a) Normas indisponibles (o imperativas) de la ley especial o

del Codigo (art. 963 INC. A]) weervrerrvrierrieerieirieeeieeeeeeieeenne 11-566
b) Normas particulares convenidas por las partes (art. 963,

INC. D) eeeeiieeiieeee ettt ettt 11-567
¢) Normas supletorias, dispositivas o interpretativas, previstas

en la ley especial (art. 963, INC. C])uveerveernuernirernrieenieenieenne 11-567
d) Normas supletorias, dispositivas o interpretativas, previstas

en el Codigo (art. 963,1inC. d]) cveeveeereeerieirieeeieeeieesiieenne I1-568

§ 104. Integracion del CONLIALO ...eevvveerrueerrierrieenieenieeeiteesite e sreesaeens II-568
836. ¢Qué es INtegrar UN CONLIATO? .uuvirreeereeeeeerereerraassssssnnnnneererenneees II-568
837. Prelacion normativa para la integracion del contrato............... 11-569
838. Alcance de la expresion “contenido del contrato”..........ceuene. 11-570
839. El juez tiene el deber de integrar el contrato .......cecceeveveereueenne I1-571
840. El orden de prelacion para la integracion del contrato............. 11-572

a) Las normas indisponibles. Las normas supletorias (art. 964,
INCS. @] Y D) tereeeiieiieeiee et 11-572
b) Los usos y practicas del lugar de celebracion (art. 964, inc.
C]). LimMItaciones....cccuuereeiiieiiiiieeeiieieeeee e 11-572
841. Prueba de 10S USOS ¥ PracCtiCas......ccueeeveerueesiueeriueesireenireessneenne 11-574

842. Rechazo de los usos y practicas irrazonables .........ccceeeuvereueennne I1-575



578 LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ

TOMO 1

CAPITULO XXIV

COMPRAVENTA
§ 105. Concepto del contrato de COMPraventa .....cecveeeeecvveeeecveeeesveeeennnens -1
843. La compraventa civil y la mercantil en la Republica hasta la
sancion del Codigo Civil y Comercial ...cccvveeeevieeeeciieenieenes -1
2) ANLECEAENTES ..cceiiiiiiiiieeeeeeeecerereere e e e e e e e e e e e eeeeeeenns I-1
b) Finalidad econdmica.......ccoovuveeieiieiineeiieeiecieeeeee e I-1
¢) La “comercializacion de los bienes inmuebles™.................... 1I-2
d) Compraventa mercantil de cosas muebles..........cccceeeueeennes 11-4
e) Venta de la produccion agropecuaria .....ceeeeeveeeeecnveeeseeeennns I11-6
f) Compraventa civil y comercial. SINtesis ......eevvverrveeeiverrnenns -7

844. Definicion legal. Denominacion: el contrato es de “compra-
VEIEA™ 1 iiiiiieeet ittt e e eae it e e ear e e e e s aar e e e e seaans I-8

845. La compraventa en cuanto contrato es un acto juridico bilateral...  TII-8
846. Obligacion de transferir la propiedad y no el dominio. Critica....  III-9

847. Distincién entre propiedad y dominio........ceeeeveeeecveeeecveeeennnen. I1-10

848. Obligacion de trasferir el dominio de una cosa......ccceeeuveeunnnne -12

a) Finalidad de trasferir el dominio......ccccveveeeieevvveeeeeeeeennnneen. II-12

b) Algunas notas de la publicidad inmobiliaria ...........cc.......... I11-14

849. Co8a VeNndida ...ccuvveeeeirieeeiiieeeiee et e II-15
850. La finalidad de transmitir el domino tiene su correlato en la

obligacion de entregar 1a cOSa...cuuviveeiieeeeciiieeeieeeeeee e II-15

851. Precio de [a COMPraventa....ceecueeeeeveeeeeeeeeesiieeeeireeeesveeeennenns II-16

§ 106. Caracteres de la COMPraventa....ceeeveeeceeersueeeseernieeneeeseeesseeessunens mI-17

852. Caracteres del contrato de compraventa.......ccceeeeeveeeecnveeeennen. -17

a) Es bilateral....uveeeiioeiiiiiieeccceireieec e e r-17

D) ES ONEIOSO ..coeeeeieeeiieieetteeeeeeeeeeeeeeeee et e e eee e e aaaaneees I-17

C) ES CONMULATIVO ..eevviieeieeiiieeeeeeeieeeeeeviee e eeereeeeeeeneeeeeeeees II-18

d) Formal 0 no formal ........ccoovevmieeiiiiiiiieeeeeeeeeeeeee e II-19

€) Es consensual.......coouuiiiiiiiiiiiieiieceeeeieeee e II-19

f) Es nominado 0 tIPICO weevrerrrreecirieeeieeeesieeeeeveeeeeeeeeeevaeeeenns I11-20

g) Es de cumplimiento inStantaneo .......cceeeveeeeenveeeecveeensnnennns I11-20

853. La compraventa como contrato de CONSUMO .......cceereruvereennnen. 11-20

§ 107. Aplicacion supletoria de las reglas de la compraventa a otros con-
EFALOS eeiiiiiiiieee ettt et e e s st e e e s e e e e s aa s e e e eas II1-22



INDICE GENERAL DE LA OBRA

579

854. Aplicacion supletoria a Otros CONratoS.....eerveerveersueessueessnennne

85S.

856.

857.

Las normas de la compraventa se aplican supletoriamente a la
transmision de los derechos reales de condominio, propiedad
horizontal, superficie, usufructo o uso por un precio en dinero ...

2) CONAOMINIO ciiiiiiiiiiiieeeeeceeee e e e e e e e e e e e e e e eennes
b) Propiedad horizontal ........ccccccuvieeeiiireiiiiieieeeeeeeeceee e

¢) Conjuntos inmobiliarios, Tiempo compartido, Cementerios
PIIVAAOS 1eeeutreiiieeciieeeteeeiteesee e sre e s ae e s eeeesaeeesaaeesabeesnseeas

d) SUPETTICIE uveeereirieeeieeeite ettt aee e
€) USUTTUCTO coeiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeee et e e
1 I O Yo YN
g) Habitacion....cceeevieeeciieeeciee et
h) Servidumbre c....vvveeeiiieciiieee e

Las normas de la compraventa se aplican supletoriamente a la
constitucion de los derechos reales de condominio, superficie,
usufructo, uso, habitacién, conjuntos inmobiliarios o servi-
dumbre por un precio en dinero ......ccceeeeeevveerieeniieeniieenieennne

2) CONAOMINIO 1vvvviiiieeiiiiiiieeeeeiireeeeeceeerree e e eeeaare e e eeenanaaeees
b) Propiedad horizontal .........cccvvieeeiiiieciiieecieeeeee e

¢) Conjuntos inmobiliarios, tiempo compartido, cementerios
PIIVAAOS ceeieiiieeeiiieeeite e ettt e eetee e reeeereeeesaeeessnaeeennseeens

d) SUPETTICIE uveeereeeieeeiee ettt ettt e sre et eeaee e
€) USUFIUCTO ..ttt
£) TUSOuuttriiieeeeeiittee e eeeite e e eeeetrre e e e e eeetaa e e e e eeeaaaeeeeeeeenaraaeeas
2) HabitaciOn....ccocciieieciiee et
h) Servidumbre c..uvevvveiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee e

Aplicacion supletoria de las normas de la compraventa a la
transferencia de titulos valores por un precio en dinero..........

§ 108. Relacion de la compraventa con el contrato de obra ........cc.ueen.e..

858.

859.

860.

861.

Diferencias entre la compraventa y la locacién de obra en el
derogado COdigo Civil....eeeuiriieeiieiieeieeeeieeeeeieeeeciee e eiee e

Posturas doctrinarias sobre el distingo entre compraventa y lo-
cacion de obra material en el Codigo historico .....eeveeeennnnen..
Obligaciones de dar o de hacer. Obligaciones de medio o de
FESUILAAO ettt

Diferencias entre la compraventa y el contrato de obra en el
Codigo Civil y Comercial ....cooeerienieniiiniinieiienieeeeeeeee

862. Aporte de una porcion substancial de los materiales necesarios...

863.

La cuestion en la Convencion de Viena de Compraventa Inter-
nacional de Mercaderias de 1980 (ley 22.765)...ccccueeecuvercueenne

864. Aplicacion del art. 1125 a las cosas muebles e inmuebles.........

I1-22

11-23
111-24
I1-25

I1-25
I1-26
11-26
11-27
11-27
11-27

II1-28
II1-28
11-28

I11-28
11-29
I11-30
I11-30
111-30
11-30

I1-31
III-31

1I-31

1I1-33

I11-34

II1-35
11-37

III-38
1I1-38



580 LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ

865, PreSCripCiOn cooeuueeeiiieieeiiiieeee ettt ettt e e

§ 109. Relacion de la compraventa con la permuta .....oeceeeeeeeieeeecveeennnen.

866. Distincién entre compraventa y permuta en el derogado Codi-
(o X O A | PR

867. Distincion entre compraventa y permuta en el Codigo Civil y
COMETCIAL 1.vvieiiieiiieeieee ettt

§ 110, VEntas fOrZoSaS. uuueeiiiiirrrreeeeeeiiiieeeeeeeeeisiaeeeeeeeesssseeeeeeeessseeeeessessnes
868. Las llamadas “ventas forzosas” en el derogado Cédigo Civil ...

a) Expropiacion por causa de utilidad publica.......cceeeeeneennes

b) Venta impuesta por convencion 0 testamento ..........c.eeene..

¢) Division de bienes indivisibles que pertenecen a mas de una
PEISOMA wetnvtenrieiteetenutesitesstesttesatesstesatesssesatesabesbessesseesenas

d) Subasta judicial ......cceeeeeeiiiieciiiee e
e) Liquidacion de bienes ajenos.......cccveeeecieeeeecieeeeecveeeneeeennnns

869. Libertad de contratar y de no contratar. Libertad de vender o
N0 VEIACT .eneiiiiieiiiiieeieee ettt ettt

870. Algunas “necesidades juridicas de vender”........ccccveveeverennnnen.
871. Algunas “necesidades juridicas de no vender”..........ccccverenneee.

§ 111. Requisitos del contrato de compraventa.....c...ceceeeveervveereerseeesueennen.

872. Importancia de establecer los elementos esenciales de la com-
PIAVEIITA wuveneeueenrenseetensenseetensesseesessesseesessesaeesessesneensessesnnens

873. Designacion o nomen juris que las partes dan al contrato. In-
trASCENAEICIA t.vvenriririeieeieetee ettt ettt

874. Normas relativas a la delimitacién normativa del concepto de
COMPIAVENTA 1euvveeureereeveesseesseesseesseesseesseesseesseesseesssesssesssesssennes

§ 112, Cosa vendida......eieeceveeeeeiieeeeiieeeeeee et e e e eree e vee e e

875. Objeto de los actos juridicos y de los contratos. Remision a los
arts. 259 y 1003 del Codigo Civil y Comercial .........cceeeueennnee

876. Objeto del contrato de COMPraventa.....occeeeveereveersueessversueenns

877.La “cosa vendida” en los contratos de consumo y en la compra-
venta de consumo. Nocion de cosa, bien y producto...............

878. Breve explicacién sobre fruto y provecho de la cosa ................
879. Cosa cierta que ha dejado de existir....cccureeeeceeeeecieeeecieeeennee.
880. Cosa cierta que ha dejado de existir parcialmente....................

881. Efectos de la inexistencia total o parcial al tiempo de perfeccio-
NAT €] CONEIATO weeruviriiieiiiieeieetee ettt

882. Venta de varias cosas por un mismo precio o por precios deter-
minados: venta de pluralidad de cosas.....cc.cccevcvveriueenviinnnenns

883. Riesgo de que la cosa cierta haya perecido o esté dafiada al
celebrar el CONtrato...cccveieecieiieciiieeceee e

III-39
II-39

1I-39

II1-40

II-41
1I-41
1I-41
II1-42

11-42
111-42
111-43

111-43
111-43
111-44

I11-45

11-45

I11-46

I11-47
111-47

111-47
II-52

III-54
II1-55
11-57
II-58

II-59

I1-60



INDICE GENERAL DE LA OBRA 581

a) Dolo o culpa del vendedor........covueeriienniennieenieeeiieeieeene 1I-61
884. Venta de coSa fUtUra ...ccovuvvveeeeeeiiiriiieeeeeirreeeeceeeirree e e ee e II-61

a) Venta de esperanza, venta de cosa esperada y venta con-
dicional en los Fundamentos del Anteproyecto del Codigo

Civil y Comercial.....ieecueiieeiiieeeiieeeeieeeeiee e evee e 1I-62
885. No toda compraventa de cosa futura es aleatoria ..........ccue.... 11-63
886. Venta de COSA QJENa..uuiiriiiriiieirieeiieiiieenieenieesreessaeessaeessaneenns 11-64

a) La compraventa de cosa ajena en los Codigos derogados.... 1l1-64
b) Venta de cosa ajena “como propia” y de cosa ajena “como

AJEIIA” uuiiieiirrrirretreeeeeeeeeeeeeeeeeeeensaessssiarabrbrrrartaateaaeaeaaeeees 111-66
¢) La contratacion sobre cosa ajena. La compraventa de cosa
AJCIIA teeeeeunmerereereaeierteeeeeeenneteeee e e e et e e e e e e e nnrrte e e e e nnrreeeeeenas 111-66
§ 113. El precio en la cOMPraventa ........ceccueeeeeeeneeeeneeenceeenseeeneenseeeneens 1I-68
887. PreCiO CIITO.ceeeeuuiuiiiiiireeiieeetteteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesnnn s seeereeaeeees 111-68
a) La situacion en el Codigo Civil, el Codigo de Comercio y el
Codigo Civil y Comercial....cooveerveiniiiiniiieniiienieeiieeseeee I11-68
888. Determinacion del Precio.....een i eereeerreeenieenieinieeeieesieesseeenne 11-69
889. Precio n diNero....ciceeeeeeenieenieeeieerieeesiteeste et esneeeeeesaeeene 11-70
890. Obligacion de pagar un precio en dinero .....ccveeeeeveeeeeveeennnen. I1-70
891. Precio en moneda eXtranjera......cceceveeeeecveeeesereeeeseveeeseveeesennnns II-71
892. Precio determinado por 1as partes......cueevveerveeriveensieensueenneennne 1-73
893. Precio determinado pOTr UN tErCErO...uuiimnrirerrrrrerarreeeeenreeeennnns 1I-74
894. Precio con referencia a otra COSa CIEIta ....ueerverrveerrueersueersueennne 11-75
895. Precio corriente de plaza. Precio generalmente cobrado........... 1I-76
896. JUSLO PIECIO iiiiiiiiirritreeereeeteeeeeeeeeeeeeeeeesseesannnnsnsereeeneeees 11-77
897. Precio serio: el precio no puede ser irrisorio, simulado, ficticio
O VIl 1ttt e e e e erae e e e II-78
898. PreCio MIXTO ceveeeuueeeieeeeeiiiiteeeeeeeieteeeeeeeiereeeeeeeineeeeeeseesneeeeees 11-79
899. La nulidad por indeterminacion del precio ....ueeeeeeveeeecnveeeneen. I11-80
900. Descripcion incompleta del inmueble en el contrato de compra-
VENta. ANTECEAENTES..eerrurierrieeieerieeriteereeesreeereeereesreesreenane 11-81
901. Precio convenido por unidad de medida de superficie.............. I1-81
902. Precio no convenido por unidad de medida de superficie......... I11-82
Q) VENTA AA COTPUS weearriieetreeeeeeeeeecieeeeereeeeveeeeeaeeeesvaeaenns 111-82
b) Venta por precio global .......ccceeeeeiiiieciiiieieeeeeeeeeees 111-82
§ 114. Obligaciones del vendedor .........cccueveeciieieiiieieiieeciee e, 11-83
903. Obligacion de trasferir el dOMINIO ..veevveeeveeriiieenieerieerieeeen. I11-83
904. Tradicion de 1a COSa...uurvuiirniiiniiiiieenieeeieeetee e I11-83

905. Instrumentos requeridos para la Venta ........cceeeeveeeeccveeeescveeennnns 1-85



582 LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ
906. Deber de cooperacion. La conservacion de la cosa................... I11-86
907. Gastos de entrega y tiempo de entrega del inmueble. Autono-
mia de la voluntad ......c.coevieiniiiniiiniiiieececee e I1-87
908. Entrega de 1a COSAuuuiiiiniiiiniiieeiieeeciee et et see e ae e I11-88
909. Gastos de entrega de 1a coSa ..cecvvvereeieeeeciiieecieeeeceeeecee e I11-90
910. Gastos que se originan en la obtencién de los instrumentos
referidos a 1a VENta .....ceeevveerieeeiieeie e I11-90
911. Gastos de MENSUIA..ccueerrurerrreerieerreeeieeesiressreesseesseessseessseens I1-91
912. Pago de tributos que graven la venta ........cccceeeevveeeccveeeencnveeennns 1-91
913. Tiempo de entrega de 12 cOSa ..cccureieecieeeecieieeciieeeceee e I11-92
914. Obligacion de SaneaAmMIENtO....cevreeeeerreeeeeereeeeereeeerreeeesaneeennnes 1I-93
§ 115. Obligaciones del comprador.......ccoeveereueeeieenrieinieenieeneesieeeaeenn I11-93
915. Obligaciones del comprador. Principios generales. Autonomia
de la voluntad......coceeviieiiiiiniiiececeeeeeee e I1-93
916. Pago del PreCio .uieuuieieiiieieeieeeeieeeecieeeeciee e e vee e e see e e vaeeeeaes I11-94
a) Lugar y tiempo de PAZO c.vveeeeeveeeeeieeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeans 111-94
b) Entrega fraccionada.......cccueeeeveeeieesieesiiieeiieecee e I11-96
917. Causas que justifican suspender o rehusar el pago del precio... 1I1-96
918. Recepcion de la cosa y de los instrumentos vinculados con el
COMEIATO terriiiieeteeetteeeteeeieeeeieeeiiiaeiireerreeeteeeteeeeeeeeeaesesesssssessnns 11-97
919. Gastos de recibo de la cosa y de los de testimonio de la escritura
PUDLICA ettt aae s I11-98
§ 116. Compraventa MobIlaria ......cccveereevieeeeeiieeeeiee e 111-99
920. Reglas de interpretacion en la compraventa de cosas muebles....  I11-99
921. El antecedente del art. 1142 en el derogado Codigo de Comer-
CIO teeeeeetittreuau i aeeaeeeeeeeeeettarsaaaaaaaaaaeeeeeeeeeeassssnsassaaseseeaeeeesesssnnnn 11-99
922. Posibilidad de que las reglas sobre compraventa de muebles se
apliquen a los contratos de CONSUMO ...ccccuveeeeeveeeeerreeesereeeenns MI-100
923. Influencia de la Convencion de las Naciones Unidades sobre
los Contratos de Compraventa Internacional de Mercaderias
(Convencion de Viena de 1980) ...ccoovvveveeeieieeiiieiieeeeeeeeeeeeeeee, I11-100
924. El precio de las cosas muebles en los Codigos derogados......... MI-101
925. Precio determinado o determinable de las cosas muebles......... MI-101
926. Precio indeterminado de las cosas muebles .......ccceeveveerieennen. 1-102
927. Pago del precio contra entrega de [a cosa.....cceeevveeeecrveeencreeeennes MI-102
928. Otros supuestos aplicables al precio de las cosas muebles........ MI-102
929. El precio de las cosas muebles en la Convencion de Viena ....... 11-103
930. Precio de las cosas muebles fijado por peso, nimero o medida
en los Codigos derogados .......eeeveerueircieinieinieenieeeeeneeeene 11-103
Q) ANTECEARNLES ..vieeurieriieeriieerieeeieeeieeeeteesreesteessaeeeaeessaseenns 11-103



INDICE GENERAL DE LA OBRA 583

b) Critica a las soluciones de los Codigos derogados .............. 11-104
¢) Precio fijado por peso, numero o medida en el Cédigo Civil
Y COMETCIAL 1eiieiiiiieeiiieeeeie et aee e MI-104
d) Mora en realizar la tarea de pesar, contar o medir.............. MI-105
e) Duda en funcion del peso......cccueeeueercieeesieeniieeieeeiee e I1I1-105
931. Entrega de la factura al comprador.......ccccveeevveenieenieenieeennenn. I1-105
a) Antecedentes de la entrega de factura en la compraventa de
IMNUEDIES. . etieiiieeiieeeee e I1-105
b) Entrega de factura en la compraventa de muebles en el Co-
digo Civil y Comercial ......ceevuieieeiiiieeiee e MI-106

c) La entrega de factura en la compraventa de cosas muebles ... I1I-106
d) Presuncion legal cuando la factura no establece plazo de

EIETCEA cuuuuuuueeerrerreeereeeeeeeeeeeeeeeeeasssssnsssnssnnsssssssrereeeeeeeeeeseeeees 1-107

e) Factura no impugnada en tiempo.......cccveeeeevveerneieeenncieeennnns 11-107

f) Excepcion a la entrega de facturas.......ceeeceeeeveeecieeniieenninenne I1-108

932. Entrega de documentos relacionados con las cosas vendidas ... TII-108
a) Tiempo, lugar y forma de la entrega de los documentos...... I-110

b) Entrega anticipada de documentos .........ceeeeveeeeeveeeesveeennnns MI-110

933. Entrega de cosa mueble al comprador .......c.ceeeevevieiiieieniieennnnns m-111
a) Autonomia de la voluntad ........ccccoovveveeeeiiiiiiiieeec e, nI-111

b) Entrega de 1a coSa...uiirnuiiinieiniiiniieeiieeiiecte et m-111

¢) Plazo de entrega de la cosa. La situacion en los Codigos
derogados y en el Cédigo Civil y Comercial de la Nacién... TI1-112

d) Mora en la entrega de 12 cOSa ..ueveureieecieeiecieeeecieeeeceeeees M-112
934. Lugar de entrega de 1a COSa..uiiinnuirinniieiieieeeeieeeecieeeesieee e MI-113
a) El lugar de entrega de cosas muebles en los Codigos dero-
o2 U (o ISR MI-113
b) Entrega en el lugar convenido.......cceeeveeerueennieeniieeniieenninennne m-113
935. Otros medios de entrega de la cOSa....uueeeeerieieecieeieciieeecieeeens MI-114
a) Antecedentes en el derogado Cddigo de Comercio.............. M-114
b) Mercaderias en transito. La cosa vendida a disposicion del
comprador en lugar cierto y de manera incondicional......... MI-114
936. Relacion de la entrega anticipada de la cosa con la entrega an-
ticipada de la documentacion .........occueeeveescieeeiieessieencieeeieeenne I-115
a) Conformidad del comprador en recibir la cosa anticipada-
ITIETIEC .uunieiiveereeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeesasssennnnnnnrrrerraaeseeeeeeeeeaeeseens I-116
b) Pago anticipado. Inadecuacion de la cosa. Plazos................ II-116
937. Indemnizacion de dafos ........eeeveereeenieeniiiensiiennieereeeeeeeeienn m-117
938. Riesgos de dafnos o pérdida de 1as cosas......cceeeveerercreerencreeennnns M-118

a) Gastos de entrega. RemiSiOn ......eccveereeieeereieeeniieeeenieeeenne I-118



584

LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ

939.

940.

941.
942.
943.
944.

945.
946.

947.

948.

949.

950.
951.

952.

953.

b) Obligacion de conservar [a cOSa ...coecveervueeriiierriernieenieenne. I-118
¢) Riesgos de dafios a la cosa o pérdida de la cosa................... -119
Recepcion de la cosa mueble y pago del precio.......ceeeuveeen.eee. -119
a) Pago “contra entrega de la cosa” ....cceecvveveecieieeecieeencieeeas -119
b) La posibilidad de examinar la cosa.....c.cceevverrversieenneennne. I1-120
Antecedentes de la venta sobre muestras en el derogado Codigo
de COMETCIO wveerurieriieeiieesieenieeeiee et e erte et eesteesreesaaessanaenns I1-120
Compraventa de cosas de determinada calidad........................ MI-120
Venta de cosas SEZUN MUESLIA vueeeuvreeeeureeeeireeeerrreeeesereeeesnsaeens mI-121
Compraventa de cosas que no estan a 1a vista.......cceeeeveerennennn. MI-122
Cosas que se entregan en fardos o bajo cubierta.......ccccveeueennee I1-122
a) Antecedentes en el derogado Codigo de Comercio.............. 1I-122
b) La compraventa de cosas en fardos o bajo cubierta en el
Co6digo Civil y Comercial.....occeeveveeriieeniennieiieenieesieeee 1I1-122
Determinacion de la adecuacion de las cosas al contrato ......... 1I-123
Dictamen de peritos sobre la adecuacion de las cosas al contra-
O et eute et et e et e bt e bt et et e et e bt e bt e a e e s a e e at e s atesa b e st e et e eatesabeentaens I11-123
Computo del plazo para reclamar por los defectos de las cosas
I1-124

Adecuacion de las cosas muebles a lo convenido. Convencion
de las Naciones Unidades sobre los Contratos de Compraventa
Internacional de Mercaderias (Viena de 1980). Ley 22.765 .... 111-124

Caracter supletorio de 1a norma ......ooceeveveeevieervieennienneennieenne 1-125
Eximicion de responsabilidad por parte del vendedor.............. MI-125
Compraventa POI JUNTO ..eeeeeeeereerrreerreeersersiennnerrrerreeeeeeeeeeeeeees I1-126
a) Antecedentes en los Codigos derogados......ceeeveeuveeeecnneennns MI-126

b) La compraventa por junto en el Codigo Civil y Comercial . 1I1-126

Precio fijado por peso, nimero o medida. Compraventa por
JUILEO wvteiiirie ittt st abe e sas e s saa e s saas e s sanaa e I-127

Compraventa sujeta a condiciOn SUSPENSIVA ..eeeevveereerveerenvennn. m-127

a) Los compraventas a “satisfaccion de comprador”, ad gus-

tum, 0 “a ensayo O Prueba .....cccccvvveeecieiieciiieeceeeeee e, II-128
b) Compraventa sujeta a la condicién suspensiva de la acepta-

cion de la cosa por el comprador ....cocveeecveeecieeeneeenieiieens I1-129
c) El comprador se reserva la facultad de probar la cosa. Venta

A ENSAYO O PIUEDA cvevieieiieiieiee e MI-130

d) La compraventa se conviene o es, de acuerdo con los usos,
“a satisfaccion del comprador”. Venta ad gustum............... MI-130

954. Aceptacion en los casos de compraventa sujeta a condicion sus-

DEIISIVA weueiiiieeiieerteeeteeeeeeeeeeeeeeaeeaeeesseeeaaaannnnnrsrrreearaeeeeeeeeeeeesaens 11-130



INDICE GENERAL DE LA OBRA 585

a) Plazo Para aCEPLar ...eeevveeveuveerieeeieeeieeesite et e e s ieesaee e I1-130
b) ACEPLaCION tACITA evruveeerrerireerieesieeeireeesireesreesreesaeesssneenne I-131
955. Clausulas de difusion general en los usos internacionales ........ I-131
956. Compraventa con clausula “pago contra documentos™............ I1-131

§ 117. Clausulas especiales que pueden anadirse al contrato de compra-

VEIITA teeiiiuiiieieeieiittteee e ettt e e e esiareteeeesesareeeeeesennraeeeeeessnnnneeeeeenns 11-132
957. Modalidades o clausulas especiales de la compraventa............. 1I-132
a) Aplicacion del principio de la autonomia de la voluntad en
el derogado CHdigo Civil .ueivvviiieeeiiiiieiieeecieeeeciee e MI-132
b) Aplicacion del principio de la autonomia de la voluntad en
el Codigo Civil y Comercial .....ceveveeeviernieinieiniieenieenieennne 1I-133
958. Pactos posibles en COdigo hiStOrico ..eeverrvierreerriernierrieenaeens 11-134
a) Pacto de N0 eNajenar......cueeeecvieeeeciieeeeciee e II-134
b) Pacto de venta a satisfaccion del comprador...........ccuuen.... 11-134
C) Pacto de retrOVENTA ..ooeuvreieeeeeeeiieeeeeeeeeeieeeeeeeeeeveeeeeeeeeeaanes II-135
d) Pacto de rEVENTA ..cccuveeeeireeeeerieeeeireeeeereeeeetreeeeereeeeeveeeeens 1I-135
e) Pacto de preferencia.....cueeceeeeieeecieesiieciieeeie e I-135
f) Pacto de mejor compPrador .....cueeeveeeceeeeseeeeneeeeieeeieeeeeneenne MI-135
g) Venta bajo condicion suspensiva o resolutoria ........c.e..u...... MI-135
h) La venta con pacto COMISOTIO ...uuiierurrererreeearrreeenrreeenneeeens 1-136
i) Venta con clausula de poderse arrepentir el comprador o el
VENAEAOT 1.eeieiiiieeiiieeieeeit ettt sttt e 1I-136
j) Venta sujeta a ensayo o prueba y ad gustum............ccuuee..e. MI-137
k) Venta aleatoria. Venta de cosas sujetas a ri€sgo.......ceeevueenne I1-137
959. “Algunas clausulas” que el Codigo Civil y Comercial de la Na-
cién permite agregar al contrato de compraventa .........cocueee.. 11-138
960. PaCto de retrOVENTA..cuueerrieeeeeeiieerieenieenieeeieeesireesireeseeesaeens II1-138
961. PaCtO d€ TEVENLA uuveeneveeerieeieeeiteeeiteeeiee et e eieeesareesireeeareeseeens I11-140
962. Pacto de preferencia.. .o inieieniieeerieeeecieeeeeieeeesieeeesneeeenns 11-140
963. Algunos aspectos comparativos del pacto de preferencia actual
con el sistema derogado ......ceecveeeeueeeiieeniieenieeeieeeee e 11-141
a) Efectos del pacto de preferencia en la compraventa ............ 1-142
b) Caracter intransmisible del pacto de preferencia................. 11-143

¢) Supuestos de aplicacion del pacto de preferencia. Plazo le-
gal para el ejercicio de la accion. Obligaciones del vendedor
y del comprador. Venta en subasta judicial..........ccveeennnennn. 1I-144

d) Obligacion de comunicar al preferente todas las particula-
ridades de la operacion proyectada ......cccveeeeecveeeeeceeeeeennennn. 11-145



586 LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ
964. Ventas condicionales.........eeeveeeueeriieenieenniennieenieesieeseeesnaeens 111-145
a) Venta bajo condicion suspensiva o resolutoria ..........uue...... MI-146
b) Venta sujeta a condicion SUSPENSIVA....ccvveeeeveeeeeerreeeeneeeeans 1I-146
¢) Venta sujeta a condicion resolutoria......eceeeeeeveeeecveeeeennenn. 11-147
965. Las ventas condicionales y el dominio revocable...................... 1I-147
966. Plazo que puede pactarse para la eficacia de las cldusulas espe-
CHALES 1.t teenteeetee ettt ettt aae e 11-148
967. Aplicacion de las clausulas especiales a las cosas muebles........ MI-150

968. Otras cldusulas. Posibilidad de incorporarlas al contrato de
COMPIAVENTA 1uvvvrrrreereeereeeeeeeeeeeeesassssssssssssssssssssssssssesessseseseeeeees I-151

a) Pacto de no enajenar. Su vinculo con la obligacion de no
vender y la cldusula de inenajenabilidad como limite al do-

ITHTHIO teetiiiitteeeeieireeeeeeeeemrreeeee e e mnreteeeesemreeeeeeseemnraneeeens MI-151
b) Pacto de mejor comprador .....eeeeeveereiieeeeiiiieeeiiee e MI-153
c) La venta con pacto comisorio. Cldusula resolutoria expresa
€ IMPIICITA cuvervreeireerteeeieeett e e erte e e s te e teeeseeeesaaesareens 1I-155
d) Venta con clausula de poderse arrepentir el comprador y el
vendedor. La seflal......coocuieriiieiiiiinieiieenieecieeeeeeee e 1I-155
§ 118. Boleto de COMPraventa . .....coceeereeereeeeeeeesieennienrreeseeeneeesseessneens 1I-156
969. Aspectos generales del boleto de compraventa en la legislacion
ATGENTINA teeetiiiiiiriteeeeeiiereeeeeeeerrreeeeeeesrreeeeeeeemareeeesesennnraees I1-156
970. El comprador por boleto de compraventa........ccecveereveercveennnenn. I-158
a) Situacion en el Codigo derogado ......ceeevveerveenvieeniivennnenne II-158
b) Situacion en el Codigo Civil y Comercial.......ccoceuveeeenneennes MI-158

971. El boleto de compraventa inmobiliaria como contrato prelimi-
nar en el que se promete celebrar un contrato futuro de com-

praventa de inmueble........cocoviiieiiiiiniiee e MI-159
972. Utilidad del boleto de compraventa inmobiliaria ..................... M-161
973. La restriccion temporal del art. 994 y su efecto sobre la prome-

sa de celebrar un contrato (art. 995) ...ccovvueeeeieieeiireeeeeeeeeneeen. 111-162
974. ;Qué reglas se aplican al boleto de compraventa?.................... 11-162
975. El boleto de compraventa constituye una promesa de celebrar

U CONEIATO cetniiiirteeeeaeineteeeeeeeeiereeeeeeaennereeeeeesenmereeeeeessnneneees 11-163
976. Si el boleto de compraventa es una promesa de celebrar un

contrato ¢qué ocurre entonces con el plazo del art. 9942 ........ MI-164
977. A MO0 de SINLESIS ..uuveerureeereerriieriiierrreesteeereeereeesreeesaeesenaeeae 1I-165
978. Reseiia sobre la obligacion de escriturar en el Codigo Civil de

Vélez Sarsfield......eeeueiiiieeiieeiiecieeeieeeee et II-166

979. La trasmision de la propiedad y el boleto de compraventa. Con-
fliCto de INTETESES ..eruverrerriirreeiieiteie ettt ettt 1I-167



INDICE GENERAL DE LA OBRA 587

980. Prioridad del comprador de buena fe por boleto sobre el tercero

que trabé medidas cautelares sobre el inmueble vendido ........ II1-168
981. Requisitos para que proceda la prioridad frente a terceros que
hayan trabado medidas cautelares ........cccecvvveeeciveeeccrieeeennennn. MI-168
a) Traba de medida cautelar.......cccouveeeveeeieeeiieiiiiiiiiiiiiiiiiieenn, 11-169
b) Buena fe del poseedor por boleto de compraventa.............. MI-169
¢) Vinculo juridico entre el comprador por boleto de compra-
venta y el titular registral ......occveeeieenieenieenieeeeeeee e I1-170
d) Pago como minimo del veinticinco por ciento del precio
con anterioridad a la traba de la medida cautelar ............... 11-170
e) El boleto de compraventa debe tener fecha cierta................ 11-170
f) Publicidad suficiente del boleto de compraventa, sea regis-
(Al O POSESOTIA .uvvieeeriiereiiieeeeiiee e teeee e e e sare e e vreeeeaaeeeas 11-170
982. Cesion del boleto de compraventa ........oeeeveeeeeieeeecieeeenceeennnns -171
983. Oponibilidad del boleto de compraventa en el concurso o quie-
DI e 1-172
a) Concurso o quiebra del vendedor ........coccveevveeniieeniieenninenns 1I1-173
b) Buena fe del comprador por boleto .......eeeeeuvveeeciieeecieeenns MI-173
¢) Vinculo con el titular registral.......ccccveeeecieeeerciieeeciieeeeienn. MI-173
d) Fecha cierta y pago del veinticinco por ciento del precio..... MI-173
e) No se requiere tradiCiOn.....ceecueeeeeeveeeesieeeeeieeeerieeeesieeeennns 1-173

984. Otorgamiento de la escritura publica por disposicion judicial.. 1II-174

985. El comprador puede cumplir sus obligaciones en el plazo con-
VENIAO ettt ettt ettt ettt 111-174

986. Hipoteca sobre saldo de precio si la obligacion del comprador
es a plazo. Vulneracién del principio de convencionalidad de

los derechos reales de garantia.....cceccveeeecveeeecieeeeccieeeesieeeees MI-174
§ 119. Venta de lotes en mensualidades.........ccooeeeeeeennnrrreeeeeeeeeereeeeeeeeenen. 11-175
987. La proteccion del comprador por boleto de compraventa. An-
EECEAEIILES 1evuvrerireerireerieenteeeiteeesteeestteeseeessreesseesseeeseessseaenns I-175
988. El boleto de compraventa en la venta de lotes en mensualidades
(167 T4.005) werreereeeseeeeeeesseeeeeeeseeeeeeeeeeesesessesesesseesseseeseesseesen 1M-177
989. La publicidad del boleto de compraventa en el marco de la ley
L4008 et a e e e e aeeeeees 1I-178
§ 120. Venta de inmuebles sujetos al régimen de prehorizontabilidad....... MI-178
990. Referencia al régimen de la derogada ley 19.724 ..................... I1-178
991. El régimen de la prehorizontalidad en el Cédigo Civil y Comer-
cial. Seguro obligatorio (arts. 2070 a 2072) .ccecveervueercreeriunenne I11-180
§ 121. Venta de unidades en propiedad horizontal ..........ccccevveveenreeennnen. I1-182

992. Breve referencia al régimen de la derogada ley 13.512............. 11-182



588 LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ

993. Breve referencia a los arts. 2037 y ss. del Codigo vigente......... 11-183

§ 122. Clausulas difundidas en los usos internacionales..........ccceeveeenneen. 111-184
994. Fuentes para la determinacion de su significado: “Incoterms”,

CCOMECON . iiieiiiieereeteeeeeeeeeteeeeeeeaeseesssnnaarreesrrerraeeeeeeeeeeeesees 111-184

995. Las clausulas FAS y FOB y CIF....ccccceeviieiieirieenieeeieeeeeeeeeenn II-185

§ 123. Convencion de Viena de 1980, ley 22.765 ....uvveeeceveeeecieeeereeeenen I11-186

996. El error del art. 2° de la ley 22.765 c...evveeeeiiieeieeeeeeeeeeeeee, 1I-186

CAPITULO XXV

PERMUTA
§ 124, CONCEPLO.ceeeeeriiiiiiiiiiirritieteeeeeeeeeeeeeeeeeeasesssssssnrssssrrarrreseeeeeeeeeeeeees 11-187
997. La permuta COMO CONEIATO .uuuururururrrrrrrrrrrreeeeeeeeeeeeeeeeeesssssnssnnnns 1-187
998. Definicién legal del contrato de permuta ......cceeeeeveeeeeveeennnnen. 11-189
999. La permuta como acto juridico bilateral........cccceeueerereerireennnnn. I11-190
§ 125, CaATACTEIES wuueeeeieeeeeeeeeiiiceeeeee e e e e e eeeeeeeeeae e eeeeaeeeaeeerresannnnanns 11-192
1000. Caracteres del contrato de permuta .......cceceveeeeecvveeeeceveeenenneenns MI-192
a) Bilateral ..o 111-192
D) ONEIOSO coiiiiieeeeeeeeeteeeeeeee et eeeeeeeeee e nnanaeees 111-192
¢) Conmutativo 0 aleatorio.....cccuueeeeeeeeeiieeeeeeeeeiiieeeeeeeeenneeen II1-192
d) Formal 0 no formal .........cooveviieiiiiiiiciiieeeeeeeecieeeee e II1-192
€) ConSensUAl ......coooiiiiiiiiiiiie e 111-193
£) Nominado O tIPICO ceuvvreererrreeeeieeeeeireeeeieeeeeveeeeeereeesnneeennns II-193
g) De ejecucion inmediata o diferida......cceecveeecieeeieeecveennenns 1I-193
§ 126. Relacion de la permuta con la compraventa .......ccueeeeeeneeercueennneen. I11-194
1001. Distincion entre compraventa y permuta en el derogado Cédi-
Fe(o X O A | B RU 1I-194
1002. Distincién entre compraventa y permuta en el Codigo Civil y
COMETCIAl c.vvveeiieiiieieiteeeeeee et 111-194
1003. A la permuta se aplica supletoriamente las normas de la com-
PLAVENTA «eevvieiiiiiiiieieeeeieirteeeeeeeirereeeesenrrreeeeeeesnneneeeeeennnes 11-195
a) Aplicacion subsidiaria de NOrMas......ccveeeveercveerieeeeseennneenns MI-195
b) Obligacion de permutar........cceeecveercieeriieeeneennieenieenveenanes I1-196
C) Cosa PErmMuULAda...cccueeeeerieeeeiieeeeieeeeeieeeeeree e e eeeeevaeeeeens MI-196
d) Obligaciones de los permutantes .........cccceeeevveeeecuveeeseveeennns MI-197
e) Permuta bajo condicion SuUSPeNnSiva .....ccveeeeecveeeeecueeeeseveennnns MI-197
f) Cldusulas especiales......cuirrueerrueeriieriieenieeeieeeieeeseeeseeenns 11-198

§ 127. Relacion de la permuta con el contrato de obra.......cccvveeeeveeenneeee. II-198



INDICE GENERAL DE LA OBRA 589

1004. Permuta y contrato de obra. La obligacion principal del con-
15 22 1 {0 SO O OO OO PP PP PP PP PPPPPPPPPPPP 11-198
§ 128. Gastos que origina la Permuta......ccceeeecveeeerceeeeeiieeeereeeecreeeeneens 1-199
1005. La prevision SODIe GastOS.....cuueeeerveeeerveeeessreeeenreeesssnneeessseeens 1-199
§ 129. Eviccion en 1a permuta .oc..eeceeeereeeereieenieeniieenieesieeeseessneesseesneens I11-200
1006. La simplificacion del régimen con respecto al Codigo histori-
CO ittt ittt ettt sttt a e et s e e e s sbaeeeas 11-200
1007. Saneamiento por eviccion en la permuta, en el Codigo vigente
11-202

1008.

Aplicacion de las reglas generales de saneamiento en el Codigo
VIZEIITE wuvvvuvvrvvrrrereeeereeeeeeeeeeeeeeassasssssssssnnsssssssssssseeesseseeeeeeeseeseens 11-204

CAPITULO XXVI

LOCACION
§ 130. Definicion. Libertad contractual y régimen de emergencia en mate-
ria 10cativa urbana .....ooc.eeeveeriieniieeiieeeceeeeee e 1-205
1009. Definicion y reglas aplicables......ccveveeieeieicieeeeeciieeeeieeeeiee. 11-205
1010. Propiedad y 10CaCION ...eevuveeereeeiieeiiecrieeeieeeiee et eeee e 1-207
1011. La libertad contractual y la legislacion de emergencia en mate-
ria 10cativa Urbana.......c.eeecveeeiieeniiieiiiecniecsie e 1-208
1012. La garantia del art. 6° de laley 21.342 .ooccevveeeciieeeieeeeee. 11-209
1013. La garantia del art. 6° de la ley 21.342 aparece erréneamente
derogada en el Digesto Juridico Argentino........ceeeevveeeecvveeenns r-211
1014. Los digestos juridicos sOlo tienen valor declarativo................. 1I-212
1015. El error no genera derechos .....coccuveeeeciieieiciieiencieeeieeeeeee, 1I-213
1016. Un desafortunado proyecto [0cativo ......eeeveercveereueeeseeennennne. I-215
a) La legislacion de emergencia y el juego de la oca ................ MI-215
b) El Proyecto y la inflacion monetaria. .......cceecveeveeenvueennueennne 1I1-216
¢) El alquiler actualizado .....ceeeeeeieeiecieeeeieeeeeeeeciee e I-216
d) El dep6sito actualizado......ceecveeeeeeuieeeecieeeeiieeeeiieeeeieeeeee 1r-217
e) El depOsito en garantia ......ccceeceeeecueeeiueeenveeseeenieeensueessneennne 1-217
f) La comision del corredor inmobiliario ........cocvvveeeeeeennnnneen.. II-218
g) El plazo minimo legal ......c.oeeeeiieieeciiieeiieeeceeeeciee e II-218
h) Las expensas extraordinarias.....ccceceeeeereveeeercveeeessneesessnneens 11-218
i) La resolucion anticipada.......ccveeeeeveeeecieeeeeieeeeeieeeesieeeeens 11-219
j) La garantia del art. 6° de la ley 21.342. ..c..ooovcvveevrienciieninene I1-219
k) La renovacidn del cOntrato....oueeeeeeeeevvereeeeeeiieeeeeeeeennnnennn. 11-219

1) Una institucion desconocida ..........ceeeevveeeeeeeeeinveeeeeeeesennnnnen. 11-221



590 LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ
m) Una oportunidad perdida .......cceeeuvervieenienniiieniienieenienne 11-222
N) En conclusion .......cooovvviiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 111-222
§ 131, LaS PATES ceeeeeiiiiiiieeireeerteeeeeeeeeeeeeeeeeaeeaseessenaansnnerseeereeereeeeeeeeeeens 11-222
1017. Denominacion de 1as partes......ccueeeveerveerieeeneeeseeeseeesveennnes 11-222
§ 132. LegitimaciON ¥ PEISONEIIA vevveeeereeeeeeereeerrrarsssssssnnrrnnrrresreeseeeeeeeeeeeees 11-223
1018. Regla sobre la legitimacion ........ccuveeeeceveeeeseeeeeniieeeeiee e 11-223
1019. Locacion celebrada por personas con capacidad restringida e
inhabilitados por prodigalidad.........ccceeeeeiiiireiiiiiniieeeieeeas 1-223
1020. Locacion celebrada por personas e inhabilitados por prodiga-
T e USRI 111-224
1021. Locacion celebrada por sentenciados a condena penal por mads
de tres anos (art. 12 del COd. Penal)....ccovuvveeeeeeeeinreeieeeeennneeen. 111-224
1022. Regla sobre 1a personeria......ccoceeeeueeeseerseernieeenieeesieensveesnneens 11-225
1023. Facultades necesarias en el representante para celebrar un con-
trato de 1OCACION ..evuviiriiieeiieeiieeie ettt 11-226
a) Es necesario contar con facultad expresa......ccceeeuveeeeenveennns 11-226
b) Locacion celebrada en ejercicio de la patria potestad.......... 11-226
c) Locacion celebrada por tutores y curadores.......ceeeuveeunennee [1-227
1024. Contratos celebrados por representantes, en exceso al plazo de
TS ATIOS tevrrirrrireeirieiiietiieiiireeiiireerrreereeeree et e eeeeaeeeseessssesnnnns 11-227
1025. Facultad para el cobro adelantado del canon locativo ............ 11-227
1026. Supuestos especiales de legitimacion, inhabilidades y preferen-
CLAS teeeeireireteeeeeeeirereee e e e nreteeeeseeraereeeesenreteeee e e nneneeeeeenannee 111-228
) EnJa tutela oo 111-228
b) En la representacion ...c.ueeceeeeveesieeniveesseeeeseeeseessneesveesnnes 11-228
C) En el diVOrCiO.uuuuiiiiiieiieiiiceeeieiee e II1-228
d) En el cese de la union convivencial ..........ooeeveeiiiiiiiiiiinnnnnnn. 111-228
e) En la patria potestad......cccveeeeiiieeciieeeciieeeeee e 11-229
£) En €l [easing .ocuueeeeeeeieieieeeeeeee ettt 11-229
g) En el estado de indivision pos hereditaria .......ccceeveeeeeennenne I11-229
h) En el proceso de particion SUCESOTIA v..veeruveerveerrueerrurersneenns 11-229
§ 133. Caracteres y diferencias con otros CONratoS......ccveeeeceveeeeseveeeennnens 11-229
1027. Caracteres del contrato de 1ocacion ........c.ceecveeveeereeenueennnen. 111-229
1028. Transmision mortis causae de la calidad de locador o de loca-
EATIO cettiiniieteee e ittt e et et e e e et e e e e e err e e e e s e nneeeeeeeannes 1I-231
1029. Los derechos que surgen de la locacion subsisten ante la venta
de 1a cosa [0cada...cueeeueeeniiiiieeieececce e 11-233
a) Ambito de aplicacion .........ccveveveuieeeeieieeeeeeeeeeeeeee e 1I-233

b) Requisitos para la oponibilidad de la locacion.................... 111-234



INDICE GENERAL DE LA OBRA 591

c) Efectos de la oponibilidad de la locacion .......ccccceevcuvevneennee 1I1-235
1030. Diferencias CON Otros CONEIATOS ..eeevrerrurersreersreessreessueessnessnnes 11-235
a) Con el arrendamiento rural ........eeeeeeeeeeeiieiiiiiiiiiiiiiieiiieenn, I1-235
b) Con la cCOMPraventa .....ccveeeeceeeeeeeieeeeiieeeeeieeeeeieeeesveeeennns 11-236
¢) Con el contrato de hospedaje.......cceeeueercieeriieensieeniieniieenne 11-237
d) Con el cOMOdato ...ccuvvvveiieeeeiriiieeceeeieeeee e 11-239
e) Con el contrato de cajas de seguridad ........ccveveevveeecneeennns 1-240
f) Con el contrato de leasing .........eeevuveeeevveeeecveeeeiieeeesieeeeens 11-240
g) La locacion de ConSUMO .....eeeeceveeeecveeeeiieeeeniieeeeiieeeeeneenns 11-241
h) La promesa de CONtrato......ceeeeuveeeecveeeerieeeerieeeeeiieeeneeeens 11-241
1) CONLrato de Garaje...ceeeneerrueeriueesiieeriieeesreenreesiseessaeessaeeenne I11-242
j) Alquiler de fondo de cOMETCiO...uvieecuveeeecieeeeiieeeeiiee e, 11-244
k) Derecho real de usufructo.....coeeeeeeeeceveeenieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, 111-244
1) Ocupacién tempordnea normal (arts. 59 a 70 de la ley
210499) ettt 11-245
§ 134. Forma y prueba de la 10€acion ........ccoecueeevieeriiienciiecnieenieeeieeeeeenn 11-246
1031. El contrato de locacion es no formal.........ccceeveerviienieernnennnee. 11-246
A) REGIA i 11-246
b) EXCEPCIONES ..cuueviiieiieieiiieeeeieeeeteeeeeteeeevee e eaeeeessaneeenes 11-247
¢) Incorporacion de la locacion de fondo de comercio ............ 11-247
d) Incorporacion de la locacion de partes materiales de inmue-
DLES evteeeeteee ettt et eaae e e e rre e e nreas 11-247
1032. Caracter de la formalidad requerida. Prueba ........ccccuveeuneennee. I11-248
1033. La forma de las modificaciones del contrato, su prorroga y
FENOVACION teteeiiiiiiiteteeeeeeiteteeeeeeeteeeeeeeeenreeeeeeseennreeeeesseannnes 111-249
A) Prorroga eXpreSa coveeeeeeeeeeueeeieeeiireeiieeeeeeeeeeeeeeeeeesesssssssssnnns 11-249
b) RENOVACION c.iiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee e ee e e I11-250
C) Prorroga tacita . ceeeeeeeeeeeeieeeieeeeeeeeeereeereeereeeeee e e e e e e [1-250
1034. Debilitamiento de la prueba........ccoccveevieiniieenieeniiecieeieeee, I-251
a) Omision de registro de contratos a largo plazo................... MI-251
b) Supresion del doble ejemplar......cceeeeecieieeciieeeiiieeeciieeees 11-252
§ 135. El continuador en la 1ocacion ..........coooeeeeeeeeecnvneneeeeeeeeeeeeeeeeeeeee. II1-253
1035. La raz6n de ser del continuador en la locacion. Su origen y
UL v II-253
1036. Naturaleza juridica del derecho del continuador en la loca-
CIOIN 1uutuiiiiiiiiriirreeeeeeeeeeeeeeeeeeeeessessasssssssssssnsnssressrssssaeseeeeeeeaeeeens II-254

1037. Ambito de aplicacion del derecho del continuador de la loca-
CiON. RequiSito ODJELIVO wuveeeeurieieeiieeeeieeeeiee et e eee e MI1-255



592 LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ
1038. Ambito de aplicacién del derecho del continuador de la loca-
cion. Requisitos SUDJEtIVOS ..eeuveeriieriieiieeieeeieeeieeeee e 1I1-255
a) Referidos al ex [0catario ....coccuveeeeeeeeciveeeeeeeeeiireeeeeeeeenneeee. I1-255
b) Referidos al continuador .........eeeeeevveveeeeeeieiiieeiieeeeeeeeeeeeenn. II1-255
1039. Por qué el art. 1218 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion
no recibi6 la féormula de la ley 23.091 ..ocvviiieiiieiiieeeieeees 11-257
1040. Efectos de su procedencia....c.eecueeevueercueessueeeneeeseeesveesueennnes 1I-257
1041. Colision eventual con los derechos del heredero. Solucion
JEGAL .ttt st I1-258
§ 136. ObJeto y deSTINO .eeeerrreeeeireeeeirieeerieeeteeeeseeeeesereeseereeeesnseeesnnnens II-258
1042. Las cosas como objetos de la locacion .......ceeeeeeveeeecveeennnenn. 1-258
1043. Locacion de cosa futira.....coceereeneenienienienienieeiesieeieeeenns 11-259
1044. La locacién de cosa que ha dejado de existir es invélida.......... I11-260

1045. Locacion de cosa indeterminada pero determinable, aunque
SEQ SOLO €N SU ESPECIE c.vvvreererrreeerieeeeeteeeeeteeeesreeeeeeeeeesraeeeanns

1046. La locacion de cosas fungibles o consumibles es invalida, ex-
cepto que sean cosas alquiladas ad pompam vel ostentatio-

1047. Locacion de COSa QJ€NA ..uuirreureeeeerereeieereeeesreeeesereeesnreeeesnneeens
1048. Locacion de cosa parcialmente ajena ......oeeeeeeeeceveeencveeenenneenn.

1049. Locacion de cosas cuya propiedad esté fuera del comercio,
siempre que su tenencia esté en el comercio ......cceeeuveeereueeennns

1050. Los bienes no pueden ser objeto de la locacion..........ccueeneee..

1051. Se aplica derecho administrativo si el Estado es locador, sin
importar la propiedad de la cosa locada ......cceevvveeerveeeennnenns

1052. El destino o uso a dar a la cosa locada.......coccueeveeeeeeensueennnnnn.
1053. Debe estarse al uso pactado en el contrato.......ccceeeeeeuveereneenn.
1054. Interpretacion del uso pactado......occveeecveeecieeeieeenieenieenieennne
1055. El uso conforme a la naturaleza de la cosa y al destino vigen-

1056. Tolerancia del locador al cambio conocido de destino ............
1057. Sancién por el cambio de destino......ccvveeeecveeeecceveeeecieeeeneennn.
1058. Regla aplicable al destino MiXto .....ceeeveereeveeeesiieeerieeeenienns
1059. El deber juridico de uso honesto.......cccvveeeeveeeerceveeeecieeeenieenn.
1060. USO aDUSIVO ceuvvieeiieiiieeiieeeieeeieeeteete ettt
1061. Habitacion de personas incapaces o con capacidad restringida ...

1062. La norma derogada no concedia una proteccion completa al
INCAPAZ vvvvvrrreeeeeeeeeeeeeeesrsnaessssssssssssssssssssssseseeeseeeeeesssssssssssssnsnns

1063. Una mayor tutela a los incapaces y personas con capacidad
diSMINUIAA . .eeiiieiiiiiii e

I1-261

11-262
111-263
111-264

II1-266
II1-266

11-267
111-269
11-270
1I-271

11-271
11-273
11-273
11-273
11-275
11-276
1I1-276

1-277

11-277



INDICE GENERAL DE LA OBRA 593

1064. Requisitos para aplicar la disposicion tuitiva ........ceeeeeeruveenee. 11-278
10635. Caracter de la nulidad .....coeeeveeeiieeiiiiiecieeeeceecee e, 1-279
1066. Cldusulas ilicitas en la locacién habitacional. Ambito de apli-
cacién y consecuencias de su violacion ........cceecevveeeevieeeennennn. 11-279
1067. Supuestos prohibidos por el art. 1196 del Codigo Civil y Co-
MEICIAL teitiiiiiieieee e I11-280
a) Pago de alquileres anticipados ...cccuveeeeceieeeeeieeeeciieeesieeeees 111-280
b) Exigencia de depdsitos de garantia que excedan un mes de
alquiler por cada afio de 10cacion .......ccceeeeveeeeccieeeencieeennnn, 111-280
¢) Pago de valor llave o equivalentes.......ccccveeeevveeeccuveeennnennn. I1-281
§ 137. El tiempo en [a loCACION ...eerevieieeeiieeeeiiieeeiee e eevee e e 11-281
1068. Incidencia del tiempo en el contrato de locacion. El plazo
maximo de 12 10Cacion .......eevueeviervieenieinienieeceeeeeeeteeeeeeee I11-281
1069. Razones por las que Vélez instituy6 un plazo maximo............ 11-282
1070. Por qué se ampliaron los plazos maximos........ccecueeevveeeruveennee. I11-282
1071. ¢Tiene que existir un plazo MAXIMO? c...vervveerireerireerrieeerneene 11-283
1072. Los plazos maximos en derecho comparado.......cccceeuveeuvennnee. 111-284
1073. Los intentos fallidos de superar el plazo maximo por via juris-
Prudencial....cceeeeicciieeeciiee e 1-285
1074. Efectos de la trasgresion del plazo ......ccceeecveevvveerciienneeennennnne. I11-286
1075. Opcidn de prorroga permitida. Limites....cveeereeeeveeerseeerneeennnne. 11-287
1076. Utilizacién del contrato de opcion y del contrato de preferen-
cia para prorrogar el plazo contractual........ccoecveeeveeniiennnennne 1-287
1077. El plazo minimo legal en la locacion de inmueble................... I11-288
1078. Ambito de aplicaciOn ......ueerevveeeeeeeeeeeeeeteeeeeeeeeeeeeserese e 111-289
1079. Aplicacion subsidiaria.......eeecveeeecieeeeicieeeeiiieeecieeeeeeeeeeeeeens 11-290
1080. Beneficiario del plazo minimo legal........ccccoveeeeiieeenciieeennneen. 11-290
1081. Unificacion de los plazos minimos legales........cceeverruveenunennee. I11-290
1082. Es de orden publico para el locador........ccccveeeeciieennciieeennnennn. 11-291
1083. Renuncia al plazo minimo legal........ccceevevciviieeciiiniieeeieee. 11-291
1084. Locaciones inmobiliarias sin plazo minimo legal .................... 11-292

a) Inmuebles o parte de inmuebles destinados a sedes de em-
bajadas, consulados u organismos internacionales y el des-

tinado a habitacion del personal extranjero diplomatico o
consular (art. 1199,1InC. a]) eeeevieieeeeeecccireerereeeeeeeeeeeeee, II1-293

b) Inmuebles o parte de inmuebles destinados a habitacion
con muebles que se arrienden con fines de turismo, descan-
so o similares (art. 1199 inc. b]) ceoevvuveeeeieeiiiieieeeeeerreeeeeenn, II1-294

¢) El quid de la locacién amueblada para fines de turismo por
MENOS tIEMPO QUE LrES MMESES teveerrrrrrunerenrrrrvrrrrrrreeeeeeeereeeens 1-295



594 LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ
d) Laley 27.221 y un error de legiStica .....cocveervveerreeersurernnenne I11-296
e) Inmuebles o parte de inmuebles destinados a guarda de co-
sas (art. 1199 INC. C])errrrrrunniieeeeeeeeeeeeeeeiiieee e e e e e e e e e e eeaaaaaees 111-296
f) Inmuebles o parte de inmuebles destinados exposicion u
oferta de cosas o servicios en un predio ferial (art. 1199
INC. d]) ceteeiieriteerie ettt ettt ettt 11-297
g) Contratos con finalidad determinada que deba cumplirse en
UN PlAZO MENOT c.eeiiiiiiiiiiieiierite ettt saee e 11-297
§ 138. Obligaciones del 10cador .......ceevveeriiiniiieniiiiieeiecrieeeee e 11-297
1085. Prestacion principal del locador. Otorgar y garantizar el uso y
goce temporario de la cosa locada ......covvueeviiiniiienniinniennienn, 11-297
1086. Tradicion de la cosa locada.....oeeeeeeeeveenniernieenieiieceieeee, 11-299
1087. La cosa locada debe ser entregada con todos sus accesorios ... 111-300
1088. Se presume juris tantum la recepcion de la cosa en estado ade-
oL U T (o TSR SRRRRRRRRN 1I-303
1089. Circunstancias de la entrega de la cosa locada.......cccueeunee.ee. 11-303
a) Lugar de entrega...cccueeeeceveeeecieeeeeieeeeeee e e eaee e 1I-303
b) Forma de entrega....cueeeeceeeeecieeeeeieeeecieeeeeieeeeeeeeeevnneeenns 1I-303
C) Tiempo de eNtrega...ceuueeeeereereicieeeeecireeerceeeeereeeeceneeeeenseeens 11-304
d) Gastos de eNtrega .oooveeeeerveereeieeeeeieeeeeieeeeeieeeeesreeeeeneeeanns 11-304
1090. Deber de conservar la cosa para satisfacer el uso convenido... I1-305
a) Reparaciones a cargo del locador ........covcveevveieniieniiennnenne 11-305
b) Caso fortuito total o parcial .....ccecevveeeeiveeieiieieeieeecieeees MI-306
¢) Dafios causados por culpa del propio locador, sus depen-
IENTES O TEICEIOS weeeurreerurierreerrirerriteesteenreeereeesseessrressnreenns 11-307
d) Dafios causados por el locatario familiares, dependientes o
HUESPEAES...eeriiiieitiiiteeetteeteeee et 11-307
1091. Garantia de uso y goce pacifico de la cosa locada. Turbaciones
de hecho y de derecho....cccuvieeieeeiieeiiecieeieeeeeeeeeee e 1-307
a) Turbaciones de derecho......cccoouveeeiiiieciieeiiiiieecieeeeeceenen, I11-308
1092. Inconvenientes causados por el locador al realizar reparacio-
nes o innovaciones en la cosa locada ......ccoecveevveenieeniiennienne 111-308
1093. Disminucion proporcional del canon locativo.........ccceeveenneee.. 11-309
1094. Realizacion por el inquilino de reparaciones urgentes en el in-

1095.

1096.

MUeEDble 10CAdO coivviiiiiiiiieeeeeee et —————- II1-310

Reparaciones urgentes en la unidad locada para impedir un
dafio fluyente sobre otro inmueble (art. 623 ter del Codigo

Procesal Civil y Comercial de la Nacion) ......cccceeveveeneennnenne. MI-310
Obligacion de pagar mejoras necesarias efectuadas por el loca-
L2233 Lo J OO PP OPPPRTRROR II1-312

Concepto de mejora. Fundamento para su pago.........ceeeeee... II-312



INDICE GENERAL DE LA OBRA 595

1098. Mejoras a cargo del 10cador .......ceevverniernieeniieiniienieerieeee, 1-312

1099. Imposibilidad de usar y gozar de la cosa por caso fortuito o
fuerza mayor. Remision parcial a los principios generales de

1OS CONTIALOS weeiuvieiiiieriieeiteete ettt ettt e e e 11-313
1100. Situaciones comprendidas en el art. 1203 ......ccccveiveiveeennnnn. 11-314
a) Imposibilidad total y definitiva de usar y gozar la cosa loca-
da que afecta al ObJELO cuviveurieeiieeiieeieee e I11-314
b) Imposibilidad parcial y definitiva de usar y gozar la cosa
locada que afecta al ObJEtO...eeruiireeieeiieeieecieeeeeeee e, I1-315
¢) Imposibilidad temporaria de usar y gozar la cosa locada
que afecta al ODJEtO . uuiiriiiriiieiiicieeeee e II-315
d) Imposibilidad temporaria de usar y gozar la cosa locada
que afecta a la causa fin del contrato ......ccccevveeeevveeeineeeennns MI-315
e) Imposibilidad permanente de usar y gozar la cosa locada
que afecta a la causa fin del contrato ......cccevveveevveeesivennnnns M1-315
1101. Pérdida de luminosidad del inmueble locado. La regla original
ahora derogada......coeeeveieeeiiieeieeeeee e 1-316
1102. Cambio de paradigma. La pérdida de luminosidad del inmue-
ble no afecta a la relacion locativa ......cceeveeveerveeveeneeneeneenne. I-317
1103. Rescision por dolo del locador que oculta la inminente pérdida
de Tuminosidad ......ceeevvieeiieiiieiieeneeceeee e 1-317
1104. Sobre los alcances del art. 1204 del Codigo Civil y Comercial 1I1-318
§ 139. Obligaciones del 10catario .......ceeeeveereecivereeiiieeeciieeeereeeevee e 11-318
110S. Importancia del destino contractual. El locatario no puede
cambiar unilateralmente el destino de la cosa locada............... 11-318
1106. El uso permitido. Contenido y alcances ......ccccceeeeveeerueeenuneennee. 11-319

1107. Consecuencias de la violacion del destino o el uso acordado .. III-321
1108. Obligacion del locatario de conservar la cosa locada.............. 1-321

1109. Deberes especificos del locatario inherentes al cuidado de la
€082 10Cada c..eeeiiiiiiiiii 11-322

a) Obligacién de reparar los dafios causados a la cosa locada
por si mismo, o por personas que de él dependan, huéspe-
des, cesionarios 0 sublocatarios.......coeeevveuvvvreeeveeeeeeeeeeeeeennn. 111-322

b) Obligacion de realizar las mejoras que se obligé a realizar.... 1I1-323

¢) Obligacion de realizar las mejoras locativas que son las que
por su escaso valor corresponde pagar al locatario ............. 1-323

d) Obligacion de dar aviso al locador de toda novedad dafiosa a
su derecho, se origine en una causa de hecho o de derecho... TII-323

e) Obligacion de no hacer abandono de la cosa locada sin de-
jar quien haga sus veces a los efectos de la conservacion de
L& COSAunriiniiiiiiieteete ettt 11-324



596

LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ

1110.
1111.

1112.

1113.
1114.
1115.

1116.
1117.

1118.
1119.
1120.

1121.
1122
1123.
1124.
1125.

1126.
1127.

1128.

1129.
1130.
1131.
1132.

1133.
1134.

Responsabilidad por dafos a la cosa ......ccceevveeveeenciieniieennnnn. 1-327
Modificacion a la regla relativa a la responsabilidad por incen-
dio de la cosa locada.....uveeeeeeeeinreiieieieciieeee e 11-327
El locatario tiene el deber de mantener la cosa en buen estado

1II-329
Deber de mantener la cosa mueble en buen estado ................. I11-329
Deber de mantener la cosa inmueble en buen estado .............. I111-329

Pago de seguros, tasas, impuestos, expensas referidos a la pro-

PIEAAd e eeiiieiiieeeeeee et I1-330
Régimen de las reparaciones urgentes y de las que no lo son .. III-330

Reparaciones locativas también denominadas “mejoras de
MEro MAaNtENIMIENTO” teeieuuerereeerreeirereeeereareeeeeeeeennrereeeesennnnes 1I1-332
Prestacion principal del locatario.....cueeeeceveeeeeveeeeicieeeesieeeas 1I-333
Concepto de canon locativo.......ceeeeeeereerieniieniieniienieeieeeene 111-334
Razones que justifican introducir el concepto de canon. La
ACCION EJECULIVA tevveerreeeieeeeseeeiinneneanrerrrrererereeeseeeeaeaeseeeeeassssnans 111-334
Pago del precio en dinero......cccueeeeeveeeeeceieeeeciee e e MI-336
. El precio en dinero en la legislacion extranjera .......ccccveeenn.ee.. 11-337
La locacion de precio MiXtO...ueeeeeveeeeecereeensveeeesveessssneeessnnees 11-338
Contratos innominados por ausencia de precio en dinero....... 11-339
Actualizacion monetaria del precio pactado ......cceceeevuvereunenne. I11-339
a) Clausula dOlar ......coeeivveieieeeeiieeee e 111-340
b) Alquileres escalonados........ccccuveeeeieeeeciieeeeieeeeeee e 11-340
¢) Pacto en “argentinos 0r0” ......ceeeeeeereeeumeunnenirreerieeeeeeeeeeeeeeens 111-343
d) Pacto de negociacion periodica....c.eeeeeveeeeereeerecveeenseeennnns I11-343
e) Precio pactado en relacion al porcentual del valor del in-
IMUEDIE ettt 111-344
f) Correccion mensual del precio por aplicacion de intereses... 111-345
Periodicidad de pago del alquiler. Norma supletoria............... I11-345
La norma referida al periodo de pago (art. 1208) no es de or-
den PUDLICO .uuviiiiiiie et 1I-346
Tiempo de pago del canon locativo. La costumbre urbana es
por mes adelantado ....occeveeeeeiieieiiie e 11-346
Lugar de pago del canon locativo ........cecveeveeevieriiensienneeeneeennen. 11-347
Legitimacion para pagar el canon locativo.......ccceeeceeereveennneen. 11-347
Legitimacion para recibir el pago del canon locativo............... I11-348
El locatario debe pagar las cargas y contribuciones por la acti-
vidad que desarrolle en el inmueble locado.......c.eeeeevveeennnnenn. 11-349
Cargas y contribuciones que gravan 1a cosa.......cccceecveerennnn. I1-350

Obligacion de restituir la cosa al concluir la locacion.............. 1I1-351



INDICE GENERAL DE LA OBRA 597

1135. Obligacion de entregar constancias y recibos de pago de servi-

CIOS 1uuuiuiiinnitreetteteteeeteeeeeeeeeeeeeeaeesaeeesseanssssssrraaeaaeetaeeteeeeeaseesenns 11-353
§ 140. REGIMEN dE MEJOTAS vreeeeerrreeeeieeeeeieeeeeireeeereeeesaeeeessareeeenreeennees 11-354
1136. CONCePLo de MEJOTAuueieuriereeereeeeeieeeeireeeeareeeesrreeesareeeenneeens 11-354
1137. Derecho del locatario a efectuar mejoras ........eccveeeeecveeeeennennnn. 1I-354
1138. Régimen de las mejoras Necesarias......oceeeveersveersveerseessneennnes MI-355
1139. Régimen de mejoras Utiles 0 SUNTUATIAS .eoovveerveerveerrieeeniieennne. 11-356
1140. Consecuencias de violar el régimen de mejoras........ccveeenneen.. 11-356
§ 141. CesiOn y sublOCaCION .c..eerveiiiiiieiieiteteeteeteete et 1-357
1141. Antecedentes de 1a NOIMa .....vveeeecvieieeiiieeeciee e 1I-357
1142. Por regla la cesion por el locatario estd prohibida................... MI-357
1143. Diferencias entre cesion de posicion contractual y sublocacién ... 1I1-358
1144. Alcances de la prohibicion de ceder y sublocar ....................... 11-359
1145. Casos particulares referidos a la cesion y sublocacion............. 11-359
a) Entrega en comodato......coeveeeieeniieeniiieerieenieesieeeiee e 11-359
b) Aporte a una sociedad del usO y OCE ..evvvverurerreeeniiiriiene 1-360
¢) Transferencia de fondo de cOMErcio......uuveveveeeveeeeeeeeeeenennnn. I11-360
d) Ocupacion por PENSIONISTAS....ueeeeereereerreerereeeeareeeessreeeennns 11-360
1146. Consecuencias de la cesiéon o sublocacién prohibida. Remi-
SIOM e uutteeutteettee st eeiteeete e et e s bt e et e e sabeesabee s bee s sbeeeabeeenneesneenane I1-360
1147. Procedimiento para sublocar .......ccccveeeveerieeniieeeciienieeesneenne I1-361
a) Comunicacién del locatario manifestando su deseo de su-
DLOCAT teetiieecee ettt e MI-361
b) Conformidad u oposicion del locador .......cuveeeevveeeineeenns MI-362
1148. Consecuencias de ignorar o violar el procedimiento legal. Sis-
tema del Codigo Civil y Comercial ....cveeveevveeeciieieeiieeeeneenn. M1-362
1149. Se suprimié la proporcién que preveia el derogado art. 1583
entre el alquiler y el subalquiler .......ccooveeeiiiiieiiiiniiieeees 11-363
1150. Reglas aplicables entre sublocador y sublocatario................... 1-363
1151. Acciones directas. Se deja a salvo las relaciones entre los con-
tratantes PrinCiPales......eeeeerieerreerriieeniieenieenieessieeseeesaeeenne 111-364
1152. Accion directa del locador contra el sublocatario ................... 1-365
1153. Accion directa del sublocatario contra el locador ................... 1-365
1154. Situacion en la CesSiON....coueirueerrieeriieirieeeieeeee et e 11-366
§ 142. Extincion del contrato de 1ocacion .......cc.eeeeeeeevuveeeeeeeeiiveeeeeeeeenns NI-366
1155. Concurrencia de los modos generales de extincion ................. MI-366
1156. Supuestos deducibles por aplicacion de reglas generales ......... MI-367
a) Destruccion total de la cosa arrendada .......oooooovviviieinnnnnnne. 11-367

b) Imposibilidad juridica de usar la cosa locada...................... 11-367



598 LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ

c) Imposibilidad de satisfacer el destino contractual................ 111-368
d) Resolucion imputable a una de las partes .....cceeevveeeevneennnes II-368
1157. Modos de extincion especificos del contrato de locacion ........ 1I-368
a) Vencimiento del plazo convenido.....cccccvveeeeeiveeeecieeencneennns 11-368
b) Resolucion anticipada .....ceeeeveeeieercieeniieeenieesee e esiee e I11-369
1158. Supuestos que no concluyen la locacion........ceevcveerceeercveennnnnn. 11-369
1159. Consignacion de la cosa locada o de sus llaves ........uveeenneeee. MI-369
1160. Continuacion de la locacion concluida ......oevveeeeernieinieennneen. 11-370
1161. Se prohibe la ticita reconducCion ......cc.eeeeeveeeeeceeeeeecveeeeeneeennn MI-371
1162. Legitimacion para exigir la conclusion de la relacion locativa. 1I1-371

1163. Recepcion de alquileres posteriores al vencimiento del plazo
CONELACTUAL 1uvveiiiiiiiieiiieeste ettt ae e e e e s saae e 11-372
1164. Forma del pedido u ofrecimiento de restitucion. Efectos......... 11-373
116S5. Alternativas posteriores al vencimiento del plazo contractual. II1-373
a) Prorroga taCita....eeeeeeeeeeeeeeeiiiiiiiirreereeeeeeeeeeeee e e e e e e e e s enenaaes 11-373
b) Prorroga €Xpresa covueeeeeeeeeeeeeeeeeeiieeeeireeeesveesesaeeesssnneesanns 11-374
C) ReNOVACION cccvvuiiiiiiiiiee ettt e e 111-374
1166. Extincion del contrato por causa imputable al locatario......... 11-375
a) Cambio de destino o uso irregular (art. 1219 inc. a]).......... I1-375

b) Falta de conservacion de la cosa locada (art. 1219 inc. b],
PIIMETa PATLE) .eeeeereeenerreeeeeeeietereeeeeeerreeeeeeemerereesseennnnneees 11-375

¢) Abandono de la cosa locada (art. 1219 inc. b], segunda par-
B€) teuveeenreeeneerertee e et e et e e bt e e bae s bt e e e st e e b e e sare e e bt e e reesnneeans 11-376

d) Falta de pago del canon locativo durante dos periodos con-
secutivos (art. 1219 INC. C]) ceeeeeereeeeriereiiiiicceeeeeeeeeeeeeeeeeaneees III-376
1167. Inaplicabilidad de la cldusula resolutoria implicita ................. 11-377
1168. Extincion por causas imputables al locador.........cceevveeenneenn. 1I1-378
1169. Resolucién anticipada por voluntad del locatario................... 11-380
1170. Presupuestos de aplicaCion.......ccecuveeeerveeresiueeeesieieeeneieeeeneeeens 11-381
1171. Resolucion anticipada en la locacion con plazo minimo legal. 1I1-382

a) Locacion con plazo minimo legal y una antigtiedad de al
INENOS SIS INESES .evvrrrrrrrrreeereeeerersrererraesssnsssrrreerrreereeeeeeeeeees 111-382
b) Locacion sin plazo minimo legal del art. 1199. Critica ....... 11-382

¢) El tema en las locaciones de inmuebles con fines de turismo
con plazo inferior a tres meses y la ley 27.221 .....ccccevueennne 111-383
§ 143. Efectos de 1a eXtiNCION....ueeiiiieceieeeeeeeeeiiieeeeeeeeeieeee e e eeereeeeeeeeenanes 111-384
1172. Restitucion de la tenencia de la cosa locada......ccccveveeveennnnnee. 11-385
1173. No se aplica la cldusula resolutoria implicita......ccccecvveeeennnenn. 11-387
1174. Plazo de desahucio o lanzamiento. Regla procesal.................. I11-388



INDICE GENERAL DE LA OBRA 599

1175.

1176.

1177.

1178.

1179.

1180.

1181.
1182.
1183.

1184.

1185.
118e.
1187.

Supuesto de caducidad de la fianza en la locacion. Sintesis de
12 TEGIA e etieiiieete et I11-388
Ambito de aplicacion de esta NOIMA ......c.cuveveveveerevererererenennne 11-390
a) S6lo a los contratos de flanza.........eeeeeeeeeeeeeiiiiiiieiiiieiiieeennnn, 111-390
b) VIgentes 0 fUtliroS.....ueeceeerveerveeeiieeeiieesieeeeeesveesveeessneenns I11-390
¢) Fianzas gratuitas U ONEroSas ...ccceeeeevuuumeeereereeeerreeeeeeeeeeeeeenns 11-391
d) Fianzas simples 0 s0lidarias ......ccecceervveeervernieinsieensieensinennne I1-391
e) Prestadas en contratos de 10caciOn.........oeeeveiieiiiiiiiiiiiiinnnnne. 111-391
f) En locacion inmobiliaria ......eeeeeeeeeeeeeveeeeeieeeeeieieieeeeeeeeeeeennns 11-391
g) Sin distinguir ubicacién del inmueble ni destino locativo.... 11-392
La fianza caduca al vencimiento del plazo locativo................. 1I-392
a) No libera al fiador de su responsabilidad por la falta de
restitucion del inmueble locado.......ccoveerveinieeniieeniieniienns I11-392
b) La caducidad libera al fiador de las restantes obligaciones
asumidas por el 10catario.....ceceeeeveerriersieiniieenieeeee e I11-392
¢) La caducidad opera ipso fure .....ccceeeeeeveeeeccieeeecieeeeieeeeans 1-393
La fianza caduca en los supuestos de renovacion y prorroga del
COMETATO ceueveteeeeeinerereeeeeenreteeeseennrreteesesennrereeeesenmnreneesesennnnes 111-394
a) RENOVACION . .cccuuiiiiiiiiicee e e e e eees III-394
D) ProOrroga eXpresa covueeeveeeeeeeeiueeeseeesieeesieesiseessseesssneensesnsnes 111-394

¢) Prorroga tacita. El art. 1218 del Codigo Civil y Comercial . 111-396

Para mantener la fianza se requiere el consentimiento expreso
del AT weeiiieiieiiteeeeee e I11-399
El consentimiento del fiador prestado en forma anticipada es
INVAIAO tvteiieeieeieeteetee et I11-400
Caracter de la nulidad prevista en el art. 1225.....cccccveveenneennn. 11-400
Fiador que no afianz6 el contrato originario. Segundo fiador ... 1II-401

Se exige intimar al locatario previo a la demanda de desalojo
por falta de PAZO weevveeriieriieiiieeee e 1401
Lo requerido es intimar, no interpelar. Caracter de la intima-
CIOTL ttiittte et ettt e ettt e e e ettt e e e e s neeeeeeesemnreeeeeesennnee 111-405
Lugar de pago de lo adeudado para evitar el desalojo............. 11-406
ODbjeto del PAZO .ceeuvieieeieieeiee ettt 11-406
Reglas sobre restitucion de mejoras utiles o suntuarias al loca-
tario al concluir la 10cacion .......cccueeeveerieencieeniiieeeeeie e 11-406

a) Primera excepcion al derecho del locatario de retirar las
mejoras ttiles o suntuarias. Pacto que lo obliga a dejarla en
beneficio de la cosa ....cocuevveriiiiiriiiiiiieececeeee 11-407

b) Segunda excepcion al derecho del locatario de retirar las
mejoras utiles o suntuarias. Dafio a la cosa locada.............. M1-407



600 LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ

c) Tercera excepcion al derecho del locatario de retirar las
mejoras utiles o suntuarias. Ausencia de beneficio en reti-

FATLAS tnvteeiieeieee ettt s 11-408
1188. Facultad del locador de quedarse con las mejoras utiles o sun-
tuarias pagando SU PrECIO .eevurrirerveeeeierreeerreeeeerreeeeesreeeessseeens 111-408
1189. La facultad de retencion el derecho de retencion en la loca-
CIOML teeiiiiieeeee e ettt e e ettt e e e st e e e e s mreee e e e e e mneneeeeeeannes 111-409
1190. En qué consiste la retencion irregular o anémala que se soslaya
€N 12 NOTMA ..eiiiiiiiiiiiiiieeeeeee et 111-410
1191. La facultad de percibir los frutos ya esta prevista en otra regla
ZENETALLeeiiiiiiiieiiieeiee et e ettt e ree et s e et e et e e sae e et e e nnaae e 111-410
1192. Lo que pudo haber sido. Utilidad de la retencién irregular o
ANOMALA . .etiiiieieiieeieeeeee ettt saae e 11-411
1193. La diferencia entre frutos y provechos ......cccceeeecvveeeecvveeeennnnnn. MI-411

CAPITULO XXVII

LEASING

§ 144. Concepto y utilidad y precedentes .......cceeevveeevuverneeinieensieensieennnens 11-415
1194. Concepto del contrato de [easing.....c.ueeeevveeeecreeeeecieeeecieeeans MI-415
1195, Denominacion «.ceeeeeeuueeeeeeeerereieieeeeeeeieeeeeeeeereeeeeeseenreeeeee e 111-416
1196. Utilidad del contrato de [easing .......ccceeeeeveeeeecveeesceeeeeeieeenns 1I-416
a) Utilidad fINancIera ..ooovveeeeeeeeeeeeeeeee e 111-416
b) Utilidad ecoOnOmMICa.....ccceeevirreerieeieeiieieeeeeeeiieeeee e eeeiaeeeee e 111-418

1197. Antecedentes del contrato de leasing. Su desarrollo en la Repu-
S) e F U SPUPRRNt 1I1-419
a) Origen del CONLIato ..uviieeveieecieeeecieeeeeeeeeeieeeeeeeeeeveee e 11-419
b) Origen del leasing en la Republica......cccceeeeveeeeeiiiienciennnns 11-419
¢) Desarrollo del leasing en la Republica......cccoeeveeeeveeennnnnn. 11-419
§ 145. Definicion, caracteres y naturaleza juridica del leasing .................. MI-421
1198. Definicion legal del contrato de leasing........ccccuveeeecrveeeecnneeanns MI-421
a) Las partes del contrato. El tercero proveedor.........ccccuveenn.e. 11-421
b) El objeto que puede entregarse en leasing ........c.cceeeuveeenneen. 111-422
c) El canon o precio del uso y gOCE cuvvevvuveiniieriiiniieeiieeiieens 11-423
d) La opcion de COMPIa..c.eecreeeeseeeriieeriieenieenieesieeeesieessaeeenns 111-423
e) La causa fin en el contrato de leasing .......ccoveeeeeuveeeecveenns 11-423
1199, CaraCteres. . uuueeeeeeeieeiiereeeeeeieteeeeeeerreee e e e eenrereeeeseemrreeeeeean 111-424
a) Es nominado O tiPICO..iiuuiiiieeiieeeeieeeecieeeeeeeeeeeeeeeieeee e 111-424

b) Es bilateral ....ooiiieeeieiiiii e 111-424



INDICE GENERAL DE LA OBRA 601

C) ES ONEIOSO civvueeiiiiiiiieeieetice ettt eaae e e e e e aaaaas I1-425
d) ES CONMULATIVO..ccceeiirirreeeeeeiirreeeeeeerirreeeeeeeenareeeeeeenssnreeens 11-425
e) Esformal ...oooooiiiiiiiiiiieeeeeeee e 111-425
f) Es de tracto SUCESIVO ..ceeeurereerrrrrrreeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennnns 111-426
g) Es de adhesion ......cocveeviieeiiiiciiecieceeececee e 1-427
h) Puede ser de empresa 0 de cONSUMO ...eeevvereveeneeenieensieenne 11-427
1) Por regla no es intuitu Personae..........cccuueeeeeveeeeevveeeseneeannns 111-428
j) Puede ser un contrato financiero......ccueeeeveeeerveeeeecveeeesneeenn. 11-428
1200. Naturaleza juridica....cceceeeeeceeeeeeieeeeiieeeesieeeesieeeeseeeeeveeens 11-429
a) Contrato de Crédito .oooeeeeeeueerririiireeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 111-430
b) Contrato mixto por acumulacion contractual...........ccueene. I11-430
¢) Contrato de locacion de coSaS.....uuueiieeeevrrreeeeeeeiireeeeeeeeennns 11-431
d) Compraventa con reserva de dominio........cceeeeeveeeesveeennns 11-432
€) CONLIato tIPICO teeerreerrreereiniiiieeerrrerreeeeeeeeeeeeeeeeeaaessssnnssssnnns 11-433
1201. Comparacion con la 10cacion ........eeeeeveeeeecieeeenciieeencieeeeieen. 111-434
1202. Comparacion con el contrato de compraventa.........cceeeeuveennee. 111-436

1203. Método de su incorporacion en el Codigo Civil y Comercial... 111-437
a) Propuestas de incorporacién en los Proyectos de Reforma

del COdigo Civil...iiinuiiiniiiiiiiriiieiieeteeteee e 11-437
b) Enfoques doCtrinarios.........eecveeeeeveeeeeieeeeeveeessneeeessveesennns 11-437
¢) Su ubicacién en el Codigo Civil y Comercial de la Nacién... 111-438
§ 146. Elementos del contrato de [easing........ccoeueevcueeniueenieeenseeenieenseennne 11-438
1204. Elementos del contrato de [easing......ceeeveveeeeccuveeeccreeeennnnnn. 1I1-438
a) Elementos COMUNES ...cooeeuuveeeeeeeiiriiieeieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennns II1-438
b) Elementos eSpecifiCOS....cvurirrrririrrrieereiieeeeeieeeeeieeeesveeeenns 111-439
1205. Amplitud del objeto en el contrato de leasing ...........cccuven..... I11-439
1206. Objetos en particular.......ceeceeeceerriieeriieinieenieeeee e esne e I11-440
a) Objeto consistente en cosa inmueble..........ccceeeeeiieeeicineennns 11-440
b) Objeto consistente en cosa mueble........oceeevveeeciieeenceeennns 11-441

¢) Propiedad industrial como objeto de leasing: marcas, paten-
tes y modelos industriales .......ccveeevieeeeirieieiiieeeeiee e 111-442
d) El software como objeto del leasing........cccueeeveeeeveenneannee. I11-443

e) Servicios y accesorios necesarios para usar y gozar el objeto
dado €n [easing ....cccveeeeeeeiiiiiiieiieeeee e 11-444
f) Otros objetos susceptibles de darse en leasing ..................... 11-445
1207. Modalidades en la eleccion del objeto del leasing ................... 11-445
1208. CONCePto de CANOM ..viieeriereeeieeeeeieeeeereeeesreeeesreeeeseeeeeeneeeens 111-446
1209. Requisitos del canon........ceeeceeeeeecieereiiieeeiieeeeeiee e e 111-447

a) Moneda de Pago...cccueeeceeerieenieeeieeeiteeste e saee e 11-447



602 LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ

b) Monto del Canon c.uuvvviiiieeiiieieee et 111-447
c) Ttems que 10 COMPONEN .....vvieveeeieiiceeeceeeeeeeeeeeee e 111-448
d) Periodicidad del pago ....cveeeeeeieeeeciiieeeieeeeeeee e 111-448
1210. El precio de ejercicio de la opcion es un elemento esencial par-
TLCULAT 1ttt e 111-449
1211. Determinacion del precio de la opcion de compra................... 111-449
a) Oportunidad de fijacion del precio de la opcion ................. 111-449
b) Determinacion del precio y valor residual.........ccceeeennennes 11-450
¢) Forma de 1a OpCiOn c...uveeeeeiieieieeeeceeeeeeeee et MI-451
1212. La naturaleza juridica de la opcion de compra.......cccuveeennneenn.. 11-452
a) Teoria del contrato de OpCion .......cceveeveeereeneeneenienieneenne 111-452
b) Teoria de la condicion puramente potestativa .........ccevenee. 111-454
§ 147. Modalidades que puede asumir el contrato de leasing ................... 111-454
1213. Enunciacion de las modalidades del leasing ..........c.ccoueenunene. 111-454
1214. Leasing de CONSUMO ......cevueivuiiniiiiiiiniieniienienteniesresresveenens 111-455
a) El proveedor como dador .....cccueeveueeirieeniieniieeeeeeieeieene 11-455
b) El consumidor como tomador .......ccceevvueeeniierniernieenieennne. 11-456
1215. Incidencia del derecho del consumidor en el contrato de lea-
STTLG eerrevireeeeeeeeeeeeeeeeeeessasaassssssauaaatraaataaataeteaeaeeeeeeeeeeeeesanannsnns 11-457
a) El deber de informacion......ccceeeveeeeveeeieeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeene 111-457
b) El deber de seguridad .......cccocvveeeeiiiireiiiiieiieeeieeeeieeees 11-458
c) El régimen de la oferta. El caso de la oferta al publico ........ I11-458
d) El efecto de la publicidad........ccceeeieriieiniiiiniieniieeiieeiiene 111-459
e) Las cldusulas abusivas........coevvuveeeeeeieciieeeeeeeeeireeeeeeeeenneeen. 111-460
2) El SErvicio tECNICO vevieuurreieiieeeiieeeerteeeeeieeeeeveeeeeaeeeenaeeens MI-460
h) El régimen de dafios ......cceeeeeieeeeesieeeeeiieeeeeeeeeeeeeseeee s MI-461
1216. El leasing financiero......cueeeeveeeeeeeieeesiieeesieeeseeeeieesseesaeesnnes MI-461
a) Compra por el dador a un proveedor indicado por el toma-
dor (art. 12371, 1N0C. A]) eeeeeeeirrereeeeeeiieeee e eeevre e 111-462
b) Compra por el dador segun especificaciones del tomador
(art. 1237, iNC. D)) cuvreeerieeeiiie e e e I1-462
¢) Compra por el dador a través de la cesion de la compraven-
ta celebrada por el tomador (art. 1231, inc. ¢]) covvveeeecrveennnns 111-463
1217. El leasing OPErativo ...cccueeeeeeeeeeeereveeeeiereeeeseeeeessesesessnsesessseeens [I-463
2) CONCEPLO terrieetireeeieeeieeeeeeeeiiiirrerrreerreereeeeeeeeeaaeeaassssssssnns 111-463
b) Critica a la figura.....cceceeeeeeirieerieeeeeeeeeee e 111-464
¢) Diferencias con el 7emtimg.....cuueeeevveeeeciieeecieeecieeeeciee e 1I-464
1218. El leasing de retro, retroleasing o lease back ..............ccuuu...... MI-465

a) Concepto de retroleasing .......uuuueeveeeeecreeeeeieeeeecieeeseneeeeans MI-465



INDICE GENERAL DE LA OBRA 603

b) Utilidad del retroleasing .........cooceeveveeecueiniienceeniieeneeenne. 111-465
¢) Critica al 7etr0leasing.........ouueueeeeevueieecieeeecceeeeeceeeeeieeeans M1-466
1219, El SUDICASIAG....eeeeneeeeeeeieeeeceeeeeeeeeeetee e vee e svee e re e e snaee s 11-466
1220. Leasing con clausula de eventual correlacion al progreso técni-
€O atetteeut e et e et e et e bt et et et et e et e bt e b e e bt e a e e s bt e s ht e s st e s st e satesatenan 11-468
§ 148. Responsabilidades, acciones y garantias en las diversas especies de
LJOASITG ettt ettt s 11-468
1221. Responsabilidades, acciones y garantias en el leasing financie-
0 ettt et e ettt et e ettt et e e ettt e e e e e e r et e e e e e e nbete e e e e e nnreeeeeeeennrae 111-468
a) La obligacion de entregar el objeto ..oeeuveieecveeeeciieeeciieeenes 11-469
b) Incumplimiento: del proveedor o del dador........cccceuue.e. 111-470
c) Liberacion de la garantia de saneamiento........co.ceceevuvennnenne 111-471
1222. Responsabilidades, acciones y garantias en el leasing operati-
VO tettttttrunnniaaaeeeeeeeeeetttraaaaaaaaeeeeeetttttttaaaaaaeeeeeeattearannnnnnnns 1I-471
a) La obligacion de entregar el objeto ..cccuveeeeciieeeciiieeciieenes M1-472
b) Incumplimiento del fabricante y dador .......cccovvueeeeeennnennee 111-472
¢) Prohibicion de liberacion .......coooeeeeeeneveeeneeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee. 111-472
1223. Responsabilidades, acciones y garantias en el retroleasing o
[04SE DACK ... 111-473
a) Obligacion de entrega.......cceeeveereueeeieeenieenieenieeensueessneeenne 11-473
b) Liberacion de la garantia de saneamiento ..........cceecveerueennne 111-473
1224. Responsabilidades, acciones y garantias en el subleasing ........ 11-473
1225. Incorporacion al contrato de leasing de servicios y accesorios 111-474
§ 149. Forma e inscripcion registral del contrato de leasing .........ceeueene. 111-475
1226. El leasing es formal pero no solemne ........ccceeeveeevueerneeennennnne. 111-475
1227. Inscripcidn registral y oponibilidad........cccceveeeeiieiencieeennnene. 11-477
1228. Plazos de inscripcion y efectos. Supuesto de efecto retroactivo
a la fecha de la tradicion .......ceeeveeeeieeniiennienieeeieceeeeieee 111-479
1229. Duracion de [a inSCripCion ......eeeeeuveeeecveeeescieeeesieeeeseeeesnveens 11-479
1230. Reglas registrales SUpletorias .......eeeveerveeriveeniieenereeeseeesneennnes 111-480
§ 150. Derechos y deberes del tomador en el contrato de leasing ............. 11-481
1231. Derechos del tomador.......cceueeeeieeniierniennieenieeeeeeeeeseeee 11-481
a) Derecho de uSO ¥ GOCE ..vevrueierruieiniiiiieeeiieeeeeeeeeeee e 111-482
b) Derecho de adquirir el bien ejerciendo la opcién de com-
DI ittt ettt e st e e e ane e 111-482
) Derecho de prorroga ... ee e eeeeeeeeenieesieeeeeeesieeeeeesieeenne 11-483
d) Derecho a rechazar el bien........ooeeeeevcveeeieceeeiiiiieeeeeeennneee. 11-483
e) Derecho de arrendar el bien ......uveeeeeeeeieieiiiiiiiiiiiiiiiieiieiennn, 111-483

f) Derecho a la garantia de saneamiento ........cccceeeeveeeesveeennnns 111-484



604 LUIS F. P. LEIVA FERNANDEZ
1232. Obligaciones del tomador........cccevvueeeviernierniieenieesieeeieeeeenn 111-484
a) El tomador debe usar el bien conforme a su destino ........... 11-485
b) Deber de conservar el bien. Gastos ordinarios y extraordi-
DLATTOS ceeeeuiereeeeeeaeanreteeeeseenrreteeeesennreteeeeseennrraeeesseennreneeeenns 111-485
¢) Debe permitir la inspeccion de la cosa por el dador ............ 111-486
d) Prohibicion de disponer del bien.......cceeecveercieeriiieeneennnenns 111-486
e) Restitucion del bien .......occievevuieeiiiiiiiiiiiieeeceeieeeeee e, 111-487
f) Pagar el canon y el valor residual .......cccvveeeviiienciieenieeens 11-487
1233. Ubicacion de las cosas muebles dadas en leasing. Traslado ..... 11-487
1234. Requisitos para el traslado de la cosa ....ccccevveeeeceveeeecieeeennenn. 111-488
1235. El tomador puede ceder su posicién contractual, mediante pac-
O Al TESPECTO weeeeviiiiiieiiieeiteetee ettt 111-490
§ 151. Derechos y deberes del dador en el contrato de leasing.................. 11-490
1236. Principales derechos del dador. Remision........ccccueeeeeerueennnee. 111-490
a) Tiene la accion reivindicatoria .......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn. 111-490
b) Puede ceder el Crédito ...uummmmmmmmmmmiiiiiiiiiiieiiieeieeeeeeeeecennnees 111-491
c) Puede —y debe— percibir el canon, y eventualmente el pre-
cio. Y cuenta con acciones para €llo.....ceceereeeeieeeniennnennns 111-491
d) Tiene derecho a verificar el estado del bien ..........cccceunnnee.n. 111-491
1237. Ejercicio de la accién reivindicatoria por el dador .................. 11-491
a) La accion reivindicatoria en el leasing. Peculiaridades......... 111-492
b) El secuestro del bien reivindicado ..........ccooeveeeeeieeiinnnennnnns 111-492
c) La responsabilidad del tomador ante el acto de disposicion
prohibido por la ley .....ccievvieeiiiiriiiiieeeeeeeeeeee e I11-493
d) Reivindicacion de cosas muebles incorporadas por accesion
a la cosa reivindicada......oocveervieeniiiiniienieeeeeeee e 111-493
1238. Cesién de contratos o de créditos por el dador .........uveeenneeee. 11-494
a) Cesion del crédito....ooovvieeeeieieeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaan 111-494
b) Cesion de la calidad de dador en el contrato .......ccccuvveeeeee. 111-495
c) El derecho a ceder no puede sujetarse a restricciones .......... I11-495
1239. Derechos del tomador ante la cesion por el dador .................. I11-496
a) Derecho de OpCiON ....uiieeviiieecieeecceee e 11-496
1240. Derecho a percibir el canon .......cccveeeeeveeeeccieeeesciee e, 11-496
1241. Las normas del art. 1248 sélo se aplican al leasing sobre in-
INUEDIES .ttt 111-498
1242. Procedimiento legal ante el incumplimiento del leasing inmo-
DIHATIO ettt 111-499
a) Pago de menos de 1/4 del canon total .......cccceeevueeeiuiernnnnnns I11-499

b) Pago de 1/4 del canon o superior, pero menos de 3/4 del
1701 221 IO RPN II-500
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¢) Pago de 3/4 del canon total 0 SUPErior......covcveervueercieeriueennne I1-502

d) Desalojo del inmueble. Cobro ejecutivo del canon adeuda-

e (o Y USRI 11-502
1243. Procedimiento legal ante el incumplimiento del leasing mobi-

JHATTO cuvte ettt ettt s 1-502
1244. Secuestro de cosas MuUebles.......c.ceevveervierriieenieeniieneeereeeee 11-504
1245. Resolucion del contrato de leasing mobiliario por falta de pago

del CANOM ceiieiiieeiieeeee et 1I-505
1246. Ejecucion de canon adeudado. Reparacion de dafos............... 1-505
1247. Accidn ejecutiva para el cobro de saldos deudores. Secuestro

€Jecutorio y secuestro cautelar ......oooeevveervieiniieeniieeniieenieenne 11-506
1248. Ejecucion de fladores 0 garantes .......eeeveeeveeeveenseeenseeeeneeennnes I-507
1249. Procedimiento aplicable al contrato de leasing sobre bienes

INMALETTIALES ..veiiieieieieieeeeeeteeeee e 11-507
1250. Aplicacion subsidiaria en el contrato de leasing, de las reglas

sobre locacion de cosas y cOmpraventa......cceeeveeeeeveeeesveeennne MI-508

a) Reglas aplicables. De los limites. Afinidad y temporalidad... 1I1-508

b) Reglas no aplicables .......coccueevieiniiiniiiennieiiecrieeeieeeieeee 1-509

§ 152, Opcion de COMPIa...uiiiecceeeeecieeeeeiieeeeiteeeesreeeesaeeeesereeesnreeessnsees M1-509
1251. Naturaleza juridica de la opcion de compra......ceeeeevveeeennnennn. 1I-509
1252. Plazo para ejercitar la opcion ¢Desde cudndo y hasta cudndo

PUEAE €JETCEISE? cnnerieieiiieeeriieeeeiteeeeiteeeesteeeesreeeesreeeenneaeens I-512
1253. Como se ejercita la opcion de compra ...coeeeeeveeecveenieeeenneennee. 11-513
1254. Efectos de la opcion. Canones pendientes y precio de la op-

CIOM tetiiiiiitte ettt et e e ettt e e e e ettt e e e e s mreeeee e s mnreeeeeesennnee I-513
1255. Monto de la opcidn de compra.......eeecveeeecveeeeecieeeesceeeeeneeenns I-514
1256. Requisitos para la transmision del dominio al tomador-.......... 1I-515
1257. Otros requisitos exigibles segtin la naturaleza del bien............ I1-516
1258. Opcidén de prorroga del uSO ¥ OCE .vvvvvvereieerieeriieeiieeireenne I1-517
1259. Consecuencias de prorrogarse el contrato de leasing............... MI-518

a) Conflicto con acreedores del tomador.........ccccceeveveveiiennnnen. I1-518

b) REZISLIACION .uveveeieiiieeeiiieeeeiieeeereeeereeeeveeeeaeeeesnaeeeennns MI-518
1260. Opcidén contractual de renovacion de la cosa objeto del lea-

STITLG weteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e e e e se e e sttt e e et e e eeeeeeeaaeeeeeessneaaaas I-518
1261. Deber del tomador de restituir el bien al dador...........c........... 11-519
1262. La responsabilidad del tomador tiene factor de atribucion ob-

JEELVO weettiiiirrrirrrereeeeeeeeeeeeeeeeeeessesssssssssssssssnssresssesssseseeeeeeeaeeeens II-520

a) Postura de la derogada ley 24.4471 ...cceevvveeeveeeeciieeeeeeeees 1I-521

b) Propuesta del Proyecto de 1998......ccoeeveieeeiveeeciieeeeieeees 11-522

¢) Postura del derogado art. 17 de la ley 25.248 ..........c.......... 1I-522
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§ 153. Cancelacion del [easing .........oecueeeueencueincieeniieeniienieeesieeesie e 11-523
1263. Cancelacion registral del contrato de leasing .........coeeeeeueeenn.n. MI-523
1264. Cancelacion registral por orden judicial o a solicitud del dador

O SU CESIOMATIO ceevereeeeeninereeeereaierteeeeeeennereeeeeeenmnreeeeseaanneneees 11-523
a) Ambito de aplicacion del art. 1244 .......cocoovevevevereeereerenennns 11-524
b) Cancelacion de leasing sobre software.........cccuueeeueeecueennnen. 11-525

1265. Cancelacion registral administrativa a solicitud del tomador... II1-525
1266. Requisitos de ejercicio de la accion administrativa de cancela-

cién promovida por el tomador.....cccvveeecciieeeeiieeeeiee e, 1I-526
1267. Procedimiento administrativo de cancelacion ..........cc.eeeeeeee... I-527
a) Conformidad expresa del dador .......ccecveeveiiienecieieeieeens 1-528

b) Conformidad implicita del dador. El valor del silencio
(ATt 263 072 fITE) eeeereeereeereeeeeeesteeste et e e steeesaa e e sere e e e 111-528
c¢) Formulacion de observaciones. Depdsito insuficiente.......... I11-528
§ 154. Acciones de los acreedores en el leasing.......ceevveeeeceeeeecveeeecnnnnnn. 1I-529
1268. Acciones de los acreedores de las partes. Limites .................... 11-529
a) Acciones de los acreedores del dador, y sus limites.............. 111-530
b) Acciones de los acreedores del tomador, y sus limites.......... II1-531
¢) Caso de conflicto de acreedores .......coovveeeeeeeevnreeeeeeeeennnen. II1-531

1269. Accion subrogatoria de acreedores del tomador en el ejercicio
de la opciOn de COMPIra...cccceeeeeecieeeeeieeeecieeeeeee e ee e eaee s MI-532

CaprituLo XXVIII

OBRAY SERVICIOS
§ 155. Reglas comunes al contrato de obra y al de servicios..................... MI-535
1270. El método en el Codigo histérico y en el Codigo Civil y Comer-
cial de 1a NaCION ..covviiiiiiriieeieeieceeeeee et 11-535
1271. Definicion del contrato de obra y servicios. Elementos caracte-
TISTICOS. tuuuerereeeereeirereeeeeeeireteeeeeeemnrereeeeeemnereeeeeeennneneeeesennnes 1I1-536
a) El elemento subjetivo. Las partes ....cceecvveeeecveeeeeceeeencveennnns MI-537
b) El elemento objetivo. La prestacion debida al comitente..... I11-538
c) Concurren obligaciones de medios y de resultado................ 1-539
f) El riesgo técnico en la locacion de obra intelectual............... 11-543
g) Puede constituir un contrato de CONSUMO .....evveeeevveeeennnnnn. 1I-544

1272. Distincion entre contrato de obra y compraventa de cosas fu-
EUTAS ceeeiireeeeeeieeiiieteeeeeeenreteeeeeeenrereeeeseamrrreeeeeeesnnnneeeeeennnes 11-544

1273. Presuncion de onerosidad. El tema en la profesion de aboga-
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1274. Caracteres del contrato de obra y Servicios......ccecceeevuverruveennee. 11-545
a) Es bilateral 0 sinalagmatico ......ccccvveeeecieeeecieeeeiiieeesieeeeens MI-546
D) ES ONEIOSO ..cciiiiiiiiiiiieeeeeeeeteeeeeeee e e e e e e e e e e I11-546
¢) Es nominado 0 tiPiCo .uuereruiiiieiieeieieeeecieeeeiee e 1I-546
d) ES 10 fOrmal..ueeciiioeeiiiiii e 1II-546
€) ES CONMULALIVO .uiieiiiiieeieiiiiiee et eeees II1-546
f) La eleccion del contratista se presume juris tantum como
INEUTEU PEYSOMAC «evvveeeeeresesieereireessseeiiesiiiissssrressseeeeeeeaeeeaseens 11-547
1275. Forma y prueba del contrato de obra y servicios.........cceuuuee... 11-547
1276. Distincién con otros tipos contractuales. Calificacion del con-
trato de ODIa..ciiiiiiieiieceeeee e 11-548
a) La tarea de calificar un contrato .......cocceeeeeeeeevuveeeeeeeescnnneenn. I11-549
b) La obligacion de medio y de resultado como pauta de dis-
tincion entre 0bra y Servicios ..ocveeecveercveersueeeneeeniveeniveenneens 11-549
¢) Integracion con estatutos especiales ......cccveeevvreeeercrieeennnennn. II-551
1277. Distincion con el contrato de consumo .......eeeveerveerreeerruvennnne. 1I1-553
b) Las excepciones dentro de las profesiones liberales............. 11-554
1278. Determinacion del modo como debe realizarse la obra........... 1I-555
1279. La independencia técnica como regla de cumplimiento del con-
EFALO terrrruuuuneeeeeeeeeeeeeernensaaaasaeeeeeeeeessssssnnsnsssssssseeeesssnsnnnnsnnnnnns II-555
a) La discrecionalidad técnica ...uuveeeeeeevuvveeeeceeecinieeeeeeeeinneenn. MI-555

b) Supuestos en los que no concurre discrecionalidad técnica. III-556
¢) Importancia de los usos y practicas del lugar de celebracion

(Arts. 1°7 964, INC. C]) ceerreurrnnrrrririreirieereeeeeeeeeeeeeeeessensnnsennnns II-557

1280. Se habilita la cooperacion de terceros en el cumplimiento del
Fele} 115 =1 o J PPN 1I-557
1281. Alcances del principio de coOperacion ........ccecceeeeveerereeesneennne. 1-559
a) Distincion entre parte y terCero..eeeumnmmureeeraannuereeeesaenneeeeens I-559
b) Extension de 1a norma......ooouveeeeeeeecinieeee e 11-559

¢) La cooperacion de terceros no es admisible si la prestacion
€S IMEUTEU PEYSOTAC «evvvvereesseeeeereeeseeeeiiisrseereeereeeeeeeeeeeeeeenns 11-560

1282. Responsabilidad del contratista por hechos del tercero coope-
FANTE ceteeeiireteeeeeeentreeeeeeeenreteeeesemrreeeeeeeemnreteeeeeeennnneeeeessennnnes 1I-561

a) Alcance de la responsabilidad frente al comitente y a terceros... I1-561

b) Las consecuencias de una huelga ......cccceeveevieeniieeniieennnnenne 1-562

¢) La subcontratacién y las acciones directas .......ccecevveeenneennn. MI-563

§ 156. Principales obligaciones del comitente........cceeeeeveeeeecuveeeecveeeennnen. 1I-563
1283. Obligaciones principales. Ambito de aplicacién del art. 1257 . III-563

a) Obligacion de pagar la retribucion ......cocceeeeveercieeniieeniieenne I1-564

b) Obligacion de colaborar.......cueeeeceveeeeciiiieciieeecieeeceeees MI-564
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c) Obligacion de recibir [a 0bra c...coecueevvieencieeniiieniieniieeiene 11-565
1284. Determinacion del precio del contrato de obra y servicios...... MI-565
a) Ambito de aplicacion del art. 1255 del Codigo vigente........ MI-565
b) Determinacion del precio segtin su fuente........ccceecveeeuvenee. MI-567

c) Hay libertad de determinar el precio aun si existen leyes
ATANCEIATIAS cevuvteeeeiiieeeiiee ettt e e e e e e ae e e e 1I-567

d) Determinacion del precio si el contrato de obra y servicios
€S € COMSUMO.teuuiiiriiiiriieeiieeriieerieesteesteesteeesteessaaessaeeenns 11-569

e) La determinacion del precio global o por cantidad de medi-
da no puede MOdifiCarse ......ccueeeeeieeeeciieeeiiiee e e MI-569
§ 157. Principales obligaciones del contratista o prestador.........cccc.ceun.ee.. 11-570

128S5. Obligaciones principales. Ambito de aplicacién del art. 1256 ... 1I1-570
1286. Deber de cumplir las reglas del arte, ciencia y técnica. Sus limi-

£ teterrruununnnaaeeeeeeeeeeeersssasasasaaeeeeaeeessessssnnnnaaaeeeeeeeeeeennnnnnnnnnnnnns II-572
1287. El deber de informar al comitente.........ceeeevveeeecveeeeeceveeeecnnnnn. 1I-573
a) Deber genérico de informacion .........eeecvveeeecveeeeecueeeesceeeenans MI-573
b) Deber de informacion especifico ......coevveeerrveeeercuveeeseveeenns MI-574
1288. Provision y empleo de materiales.......ccveeeeeeeeencieerncsieeenenienn. 1I-577
a) Por regla, el contratista debe proveer los materiales............ 1-577

b) El deber de informacion referido a la adecuacion de los
MALETIALES 1everiieeiieerieerieeeit ettt sie e e e sare e 11-577
1289. El plazo como elemento del contrato.....c.cccueeeeeceveeeecnveeennneenn. I-579
1290. Ritmo inadecuado de ejecucion: el abandono de la obra......... I-579
§ 158. Extincién del contrato de obra o de Servicios ..........ceeeeevvvevreeeeennns I11-580

1291. Destruccién de elementos necesarios para la obra por caso for-
tuito o fuerza mayor. La cosa perece para su duefio (Res perit
€L CrESCIt AOMITIO) «.coevvveveeeeeeieieeeeeeeeeeeieeeeeeeeeetaeeeeeeeessaareeeeens I11-580

1292. Supuesto excepcional de extincion por muerte del comitente.. T1-581
a) Por regla la muerte del comitente es indiferente a la subsis-

tencia del CONTrato .ooueevveerreeeriierieerieeeieeeieeeiee e 11-581
b) Por excepcidn el contrato se extingue si su cumplimento se

hace imposible 0 INULil.......cccccieiieeiiiiieiieeceeeeee e, 11-582

1293. Consecuencias de la muerte del contratista......ceecveeeveeeveennee. I1-583
a) Por regla la muerte del contratista extingue el contrato de

ODIa ¥ SEIVICIOS touvveeiieeriieeieeeiieeieeste e st e st e e sreessaaesareenns 1-583

b) Caso del contratista plural........ccccovveeeiiieeeccieieiieeeeieeees 1I-584
1294. Efectos patrimoniales de la extincion contractual por muerte

del CONEIATISTA weuuveireeeeiieeriieerteeeiee ettt e eesaee e 11-584

a) Pago de los materiales aprovechables.........ccccoveeevieencneenn. II-585

b) Valor de la parte realizada .......coeevuveeveiiiiieiiiiieieeeeieeees MI-585
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¢) Reintegro de parte de lo pagado por el comitente ............... I11-586
1295. Desistimiento de la obra por el comitente........ccceeeevveeeenneennn. 1I-586
a) El desistimiento es un acto juridico unilateral, recepticio y
ADSTIACTO cevveeiiteeiieeite ettt ettt esbe e 11-586
b) Legitimacion aCtiVA ...eecceveeeeecreeeeeeieeeeeieeeeereeeesveeeesvneeennns 1I-587
¢) Oportunidad del desiStimIiento......c.eeeveercveercveeniueersieersieennne I1-588
d) Es un supuesto de resolucion por ministerio de la ley ......... 11-589
1296. El resarcimiento debido por desistimiento de la obra.............. 11-589
a) GaSLOS ¥ traADAJOS ceeuvvieeerieeeeiieeeeiee et e 11-590
b) Utilidad que el contratista hubiese podido obtener si no se
hubiese desistido de la obra .......ccceeeveeriieiniieiniiinieniiene 1-590
¢) Del dafio Moral......oooiiiiiiiiiiiiiieeeeee e I11-590
d) Quid de la aplicacion a sucesivos pactos de cuota litis........ MI-591

1297. Facultad judicial para reducir el resarcimiento de la utilidad
que el contratista hubiera podido obtener si no se hubiese de-
sistido de 12 ObTra coeeeeveiiiiiiiieeccecee e 1-591
§ 159. Reglas especificas para el contrato de obra. Retribucion................ MI-592

1298. Disposiciones aplicables solo al contrato de obra. El precio o
FEETIDUCION vttt I1-592

1299. Sistema de determinacién del precio en el contrato de obra.... 11-593

a) Precio establecido por ajuste alzado.......cceevveercieeniieennneennne I11-593
b) Precio establecido por unidad de medida......c.c.ccceevueennenee. 11-595
¢) Precio establecido por coste y COStaS .ueveureerervreeesrieeennnennn. 11-596
d) Sistema convenido por 1as partes .....cceccvveeeeveeeeccueeeesceeeenns 11-596
1300. Presunciones relativas a la provision de material contenidas en
€l ATt. 1262 ettt 11-597
a) De la provision de materiales en la obra sobre inmuebles ... 111-597
b) Del sistema de contratacion ..........ceeeevvveeeeeeeeiuneereeeesseveenns 11-597
1301. Pautas para la determinacion del precio bajo el sistema de cos-
£E Y COSTAS vrvvinrriiiiiiieiiiiiee ettt saba e sanae e 11-597
a) El sistema de COSte Y COSEAS ..erurerruirrrrierriienniieenieenieeeieeenne I11-598
b) Gastos directos € iNdireCtos ....uuueeeeeerevrereeeeeeiinrereeeeennnnennns 111-599
1302. El contratista tiene prohibido modificar la obra proyectada.
EXCEPCIONES .eeeeeeieiiieiiiicee et 1I-600
a) El tema en el derogado Codigo Civil....cccceeevveiriieeniiieniinenne 1-600
b) El tema en el Codigo Civil y Comercial ......cceeevvveercueervunenne 1-600
1303. Innovaciones comprendidas en la regla y comprendidas en la
EXCEPCION ceeernuuiieiteeeeeeiireteeeeeeeireteeeeeeeanreneeeeeeannreneeeeseemnneneees 11-601

a) Necesidad de realizar trabajos adicionales no previstos ...... MI-601
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b) Determinacion del precio de los trabajos adicionales.......... 1-602
¢) Procedimiento para la aprobacion de la variacién del pro-
VECEO teeeeeereeeereeerssanenrnserrerrrreeeeeeeeeeeeeeeesessessennnsssssssssssssssenns 11-603
1304. Facultad rescisoria del comitente que no acepta autorizar los
trabajos adicionales. ReqQUISItOS .....eeeerveeeercveeeecieeeeieeeenieennn 1I-604
1305. Trabajos adicionales o variacion del proyecto decididos por el
COMUEETITE «vveeeernnirereeeeeeirrreeeeeeennrereeeeeennnrreeeeeeennnneneeeeeesnnes [11-605
1306. Diferencias de retribucion por modificaciones autorizadas ..... 1-605
1307. Extincién contractual especifica en los contratos de obra por
pieza 0 MEdida..uveeeiuieriieeiieeiieeie ettt MI-607
a) Modo de extincion contractual.......eeeeeeeieerieeensieenseennnenne 11-607
b) Legitimacion aCtiVa ....ceecveeeeeieeeeerreeeeiieeeeeveeeesneeeesssneeeanns 1I-607
¢) Modalidad por pieza 0 medida .....cccvveeeecveieeciieeecieeeeenn. 1I-608
d) Distincion entre este instituto y el desistimiento unilateral
del art. 12671 cuvveeiieeiieeieeeiee et I11-608
§ 160. Extincion y conclusion del contrato de obra......cceeeeecvveeeeeveeennee. MI-609
1308. Imposibilidad de ejecutar o continuar la obra por caso fortui-
O ettt et e e tte et e et e et e et e e et e et e e at e e ab e e st e e et e e e bt e e bt eeatesenteen I11-609
1309. Compensacion equitativa debida al contratista al extinguirse el
CONrato POr CasO fOITUITO. ..eerrurerrurerrireerieeeieeereeerieeeieeeeareenne 11-610
1310. Destruccion o deterioro de la obra por caso fortuito antes de
JA ENEIEZA eeeeiiieeeeiiee ettt ettt et e e e e e e e s eaaeeeeaes 1I-610
a) Contratista que provee los materiales para una obra se rea-
liza en inmueble del comitente ......c.eeeeeveeeeicieeeeicreeeeeciieeenns I-611
b) Destruccion o deterioro grave por mala calidad o inadecua-
cion de 1os materiales.....eeerueerrierrieeniieenieenieeeseeeee e 11-612
¢) Mora del comitente en la recepcién de la obra.................... MI-612
1311. Derecho del comitente a verificar la obra........cceceeevueennueennneen. 11-613
a) Concepto del derecho de verificacion........coecuveecuveeciveenenens 1I-613
b) Limites al ejercicio del derecho a verificar. Oportunidad
PAra €JErCerlo . uuiiiniiiiiniiiieiee ettt 111-614
1312. Efectos del ejercicio del derecho de verificar .......cccevveeennneenn. MI-615
1313. La aceptacion o recepcion de la obra. Sus efectos ..........c........ 1I1-616
a) Concepto de aCEPLaCION ..ccuveeruveerreeeriiieerieenieeeieeesieeesareenns 11-616
b) Orden temporal de la recepcion y la aceptacion de obra
CONEFATAAA .eeruvieeiieiiieeeieeeteete ettt reesare e 1I-616
C) Aceptacion eXpresa O tACITA...uuueeeererreiuereeereeneiereeeeeesnnreeens I1-616
§ 161. Responsabilidad originada en la realizacion de la obra.................. 11-618

1314. Vicios, defectos o diferencias en la calidad de la obra con lo
Fele) 118 =1 Ve Lo J PR MI-618
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a) Sintesis del sistema en el Codigo Civil de Vélez Sarsfield ..... 11-618
b) Se aplican los arts. 1051 y ss. Normas especiales para el

contrato de 0bra c...coveeeeiieriiiiiec e 11-619
¢) Plazo de garantia legal ........ooeeuveeeeiiiiieiieeeeeeeeee e 11-620
1315. Plazo de garantia de la obra segtin exista o no recepcion provi-
SOTIA euuureeeeeeieiirteeeeeeerereeeeeeenrrreeeeeeenraeeeeeeemnneneeeeseennnnaeeas 1I-621
a) Distincion legal entre aceptacion provisoria y aceptacion
EfINItIVA ceuvieeiieecieete ettt sre e sre e re e s e e eane e 1-621
b) ¢Cudndo hay recepcion provisoria? .....c.cceeecveervueeriueessueennne 1-621
c) El régimen en el Codigo de Vélez Sarsfield.........ccceevuvennennne 111-622
1316. Recepcion definitiva.. . ueeeeeceeeeeiieeeeiieeeesieeeesveeeesveeeeeeneeens M1-622
1317. Efectos de la aceptacion definitiva respecto de la responsabili-
dad del CONratista ....cccueeevveerrirerrieenieeeeeeree et e ereeeane 111-623
a) Liberacion de responsabilidad por los vicios aparentes....... 1-623
b) Responsabilidad por los vicios no ostensibles...........cc.c..... 11-624

¢) Responsabilidad en las obras destinadas a tener larga du-
racion por los dafios que comprometen su solidez y por los

que la hacen impropia para su destino .......ccveeeeveeeescreeeennns M1-624
d) Responsabilidad del contratista por los defectos ocultos
que no sean vicios redhibitorios.......cecvueeeeccieeeeciieeesieeeens M1-625
1318. Responsabilidad por ruina de la obra o por resultar inapropia-
da para su deStiNO..uiieuieeeeiieeeeiieeeeeee e eree e e e e see e M1-625
a) La ruina de la obra en el derogado Cédigo Civil................. 11-625
1319. Legitimacion activa en la acciéon de responsabilidad por ruina
de 12 ODTa coveieeiieeeceeee e 111-626
a) Legitimacion activa en la accion de responsabilidad por rui-
nay prueba de la ruina ......ceeeeeeriieinieenieeieeeeeeee e 11-626
b) Otros legitimados aCtivos ....ccuveeeecuveeeecieeeecieeeecieeeeeieee s M1-627
1320. Legitimacion pasiva en la accion de responsabilidad por ruina
de 1a ODTa coveieiiiieee e 11-627
a) Supuesto de contratista no profesional ........cccceeveeeviveriunenne 11-628

b) Exencién de responsabilidad del contratista de obra de lar-
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